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T ES S e e D e e ]
Styrelsen for BRF Folkungarna far

Forvaltningsberattelse oz~

2021-01-01 till 2021-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-06-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1965-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-08-26.

Foreningen har sitt séte i Sollentuna kommun.

Foreningen likviditet har under aret forandrats fran 44% till 45 %. Kommande verksamhetsér har foreningen tva 1an
som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga 14n. Féreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga lan (men inklusive eventuellt ndsta ars amortering) har fordndrats under &ret fran 718 % till 380 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 342 tkr, exkluderar man avskrivningara blir resultatet -61 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Spiran 1 och Ségen 1, 3-4 i Sollentuna kommun med dérp4 uppforda byggnader med 180
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1960-62. Fastighetens adress dr Folkungavigen 17-27, 20-22,
Studievigen 1-19 med udda nummer samt Minervavigen 5A-C.

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Stockholms Stads Brandférsakringskontor (Brandkontoret). Hemforsikring och
bostadsrattstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 29
2 rum och kok 64
3 rum och kok 64
4 rum och kok 20
5 rum och kdk 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Lokaler 2
Garage 30
Bostadsrittsgarage 6
Antal p-platser 76
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Total tomtarea 15501 m?

Bostéder bostadsritt 12 156 m?
Bostadsrattslokal 145 m?
Lokal hyresritt 697 m*
Arets taxeringsvirde 191 820 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 191 820 000 kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen kriver att medlemmarna foljer de ordningsregler som ar upprittade och som redovisas pa hemsidan. Det
kan gilla bokningsregler och stddning av tvittstugan, sdval som uppsatta parkeringsregler och vad som far slingas i

respektive soprumskarl, grovsopscontainer. Medlem 4r tillika skyldig att i lagenheten ha en fungerande brandvarnare.

Foreningen har ingéatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel inkl SBA
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Brandkontoret Fastighetsforsikring
Tele2 Sverige AB Kabel- och digital-TV
Inspira AB Stddning
SEOM- Sollentuna Energi & Miljé AB Uppvéarmning, sophantering, el & vatten
Presto AB Rékluckor, brandslédckare
Micke & Kent Tridgard AB Tridgardsskotsel & snd- och halkbekdmpning
Anticimex Skadedjursbekdmpning
P Mattsson Larm & Passage System AB Passagesystem
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 282 tkr och planerat underhall for 961 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 20 940 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 2 093 tkr (172 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 092 tkr (172 kr/m?).
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (kr)
Passagesystem — P M Larm & Passage System AB 111 150
Nya atervinningsstationer — San Sac AB 287 648
Asfaltering — Dammarsberg Entreprenad AB 562 500

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Birgersson Ordforande 2022
Charlotta Brattberg Sekreterare 2022
Harri Lindgren Vice ordférande 2023
Bo Lundin Kassor 2022
Maria Arkeby Ledamot 2023
Jelena Popovic Ledamot 2022
Eva Edholm Ledamot 2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anna Malmborg Suppleant 2022
Miomir Stojanovic Suppleant 2022
Staffan Lindgren Suppleant 2022

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Bengt Beergrehn, Finnhammars Revisionsbyra Auktoriserad revisor Stimman
Herman Sandquist Féreningsvald revisor Stdmman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyrd ~ Auktoriserad revisor Stimman
Ann-Christine Olsson Foreningsvald revisor Stimman
Valberedning Uppdrag Utsedd av
Carl-Goéran Gardeman Sammankallande Stémman
Ann-Christine Olsson Stémman
Samuel Palmer Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga hindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 240 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 31 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 30 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 241 personer.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 6verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 24 st).

Foreningens samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt. Bortriknat arv, givor etc. sd var genomsnittspriserna
enligt foljande:

For 1 rum och kok: 53 211 kr/kvm
For 2 rum och kok: 40 417 kr/kvm
For 3 rum och kék: 36 765 kr/kvm
For 4 rum och kok: 28 238 kr/kvm
For 5 rum och kdk: 30 690 kr/kvm (2018)

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?4r.

VERKSAMHETSBERATTELSE 2021

Styrelsen genomforde 13 protokollférda sammantraden utéver arsmotet 8/6. Har f6ljer en kort sammanfattning over de
viktigaste fragorna under verksamhetséret.

1. Under éret kdptes in nya mébler och lampor till den renoverade foreningslokalen. En handikappanpassad
ingang fran Ségens gard in till samlingslokalen fardigstalldes.

2. Den stora parkeringsplatsen pa Spirans gérd asfalterades. En del arbete kvarstar dock, som ldggning av
kantstenarna. Detta kommer att géras under 2022.

3. Anskaffning av nya sophus.

Avslutningsvis kan styrelsen konstatera att foreningens ekonomi ar fortsatt god.
Styrelsen tackar for foreningens fortroende och ldgger ddrmed ett verksambhetsar till handlingarna.
Sollentuna, april 2022.

STYRELSEN FOR BRF FOLKUNGARNA
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 7907 7902 7943 8622 7929
Resultat efter finansiella poster -1403 -594 -734 374 307
Arets resultat -1403 -594 -734 374 307
Balansomslutning 50570 50 880 51383 53 549 54 552
Soliditet % 17 20 21 21 20

Likviditet % inklusive

laneomf6rhandlingar kommande

verksamhetsar 45 44 - - -
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 380 718 683 516 390
Arsavgift for bostader, kr/m? 615 615 615 671 674
Driftkostnader, kr/m? 477 409 409 377 364
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 403 379 356 337 354
Rinta, kr/m? 38 43 51 52 61
Underhallsfond, kr/m? 590 503 418 369 321
Lan, kr/m? 3070 3070 3069 3 147 3373

500

300

200

100

(]
2017 2018 2018 2020 2021

-0- Driftkostnader, kr/m2  —- Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -=- Ranta, kr/m2

Arsavgiftsniva: for bostider kr/m? har bostadsarea for bostider som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, rinta kr/m2,
underhéllsfond kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berikningsgrund.

Nettoomsittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp-vid Aects biirjan 1 088 000 6532589 3030 598 -593 615
Disposition enl. drsstimmobeslut -593 615 593615
Reservering underhéllsfond 2092 000 2092 000

Ianspraktagande av

underhallsfond -961 298 961 298

Arets resultat _1403 284
Vid arets slut 1088 000 7663 291 1306 281 -1403 284
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat 2436 983

Arets resultat -1403 284

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2.092 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 961 298

Summa -97 003

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 97003

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 907 286 7902 456
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 830 51714
Summa rorelseintiikter 7979 116 7954170
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 193 886 -5317 050
Ovriga externa kostnader Not 5 -1077 082 -1058 018
Personalkostnader Not 6 -287 355 -279 779
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 342 089 -1342 089
Summa rérelsekostnader -8 900 412 -7 996 936
Rorelseresultat -921 296 -42 766
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15 689 13 798
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -497 677 -564 647
Summa finansiella poster -481 988 -550 849
Resultat efter finansiella poster -1 403 284 -593 615
Arets resultat -1 403 284 -593 615

8 I ARSREDOVISNING BRF Folkungarna Org.nr: 7148000370



Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 42913 895 44 255 984
Summa materiella anldggningstillgingar 42 913 895 44 255 984
Summa anliggningstillgingar 42 913 895 44 255 984
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 5022 59 843
Ovriga fordringar Not 12 88 068 93 468
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 368 021 354 402
Summa kortfristiga fordringar 461 111 507 713
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 7194 984 6116 589
Summa kassa och bank 7194 984 6116 589
Summa omsittningstillgangar 7 656 095 6 624 302
Summa tillgdngar 50 569 990 50 880 287
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 088 000 1 088 000

Fond for yttre underhall 7 663 291 6532 589

Summa bundet eget kapital 8 751 291 7 620 589

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1306 281 3030598

Arets resultat -1403 284 -593 615

Summa fritt eget kapital -97 003 2436 983

Summa eget kapital 8 654 288 10 057 572
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 24 900 000 25900 000

Summa lingfristiga skulder 24 900 000 25900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15 000 000 14 000 000

Leverantdrsskulder 19 549 37 375

Ovriga skulder Not 16 17 400 16 800

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1978 753 868 540

Summa kortfristiga skulder 17 015 702 14 922 715

Summa eget kapital och skulder 50 569 990 50 880 287
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att fdreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Tillkommande utgifter och markanldggningar Linjar 7-60
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 7474 841 7474 841
Arsavgifter, Gvriga 25920 25920
Hyror, lokaler 184 861 178 928
Hyror, garage 137 160 138 303
Hyror, p-platser 152 812 151 008
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 807 -18 820
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -381 -1 905
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 461 -2202
Rabatter -43 659 -43 617
Summa nettoomséttning 7 907 286 7 902 456
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga lokalintikter 3100 0
Pantférskrivnings- och overlatelseavgifter 50 664 47 445
Fakturerade kostnader 0 1260
Rérelsens sidointéikter & korrigeringar 9 9
Erhallna statliga bidrag 14 061 0
Ovriga rérelseintikter 3996 3000
Summa o6vriga rérelseintakter 71830 51714
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhall -961 298 -386 000
Reparationer -282 083 -406 081
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -290 820 -285 420
Forsakringspremier -139 052 -135 557
Kabel- och digital-TV -179 872 -177 522
Pcb/Radonsanering -27 975 0
Systematiskt brandskyddsarbete -34 961 -67 294
Serviceavtal -287 819 -285 628
Obligatoriska besiktningar 0 -18 750
Bevakningskostnader 0 -3 000
Sno- och halkbekdmpning -48 338 -14 050
Forbrukningsinventarier -83 667 -45 668
Vatten -443 632 -427 930
Fastighetsel -235 246 -154 071
Uppvéarmning -2 028 331 -1 876 163
Sophantering och atervinning -292 901 -299 427
Férvaltningsarvode drift — fastighetsskdétsel, tridgdrd och stdid -857 891 -734 489
Summa driftskostnader -6 193 886 -5 317 050

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode administration — ekonomisk och teknisk forvaltning -902 553 -879 695
IT-kostnader -18 791 -15 941
Arvode, yrkesrevisorer -40 625 -49 750
Ovriga forsiljningskostnader -2.100 -3 525
Ovriga forvaltningskostnader -9218 -16 083
Kreditupplysningar -7 456 -9 113
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -49 707 -44 426
Kontorsmateriel -3 075 -2725
Telefon och porto -2 688 -2914
Konstaterade forluster hyror/avgifter -60 0
Konsultarvoden -18 213 -10 688
Bankkostnader -3 550 -3 550
Ovriga externa kostnader — avflyttningskontroller, bygglov och tillsyn -19 047 -19 609
Summa 6vriga externa kostnader -1 077 082 -1 058 018
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Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden -140 000 -137 750
Sammantridesarvoden -72 944 -60 317
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -15 004 -23 004
Sociala kostnader -59 407 -58 708
Summa personalkostnader -287 355 =279 779
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 169 434 -1 169 434
Avskrivningar tillkommande utgifter -172 656 -172 656
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 342 089 -1 342 089
anlaggningstiligangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 14 567 13 649
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 1122 149
Summa 6vriga rénteintdkter och liknande resultatposter 15 689 13 798
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -497 553 -564 253
Ovriga rintekostnader -124 -394
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -497 677 -564 647
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 60 685 251 60 685 251
Tillkommande utgifter 7927774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813
68 630 838 68 630 838
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 940 819 -15 771 386
Tillkommande utgifter -7416 221 -7 243 566
Markinventarier -17 813 -17 813
-24 374 853 -23 032 765
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 169 434 -1 169 434
Arets avskrivning tillkommande utgifter -172 656 -172 656
-1.342 090 -1 342 090
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25716 943 -24 374 855
Restvérde enligt plan vid arets slut 42 913 895 44 255 985
Varav
Byggnader 42 574 998 43 744 432
Tillkommande utgifter 338 897 511553
Taxeringsvarden
Bostader 189 000 000 189 000 000
Lokaler 2 820 000 2 820 000
Totalt taxeringsvarde 191 820 000 191 820 000
varav byggnader 112 399 000 112 399 000
varav mark 79 421 000 79 421 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5022 16 769
Kundfordringar 0 43 074
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5022 59 843

14 l ARSREDOVISNING BRF Folkungarna Org.nr: 7148000370

/M



Not 12 Ovriga fordringar

2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 83 664 89 064
Skattekonto 4 404 4 404
Summa ovriga fordringar 88 068 93 468
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsiakringspremier 143 455 139 052
Forutbetalda driftkostnader 30672 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 117 110 112 368
Forutbetald renhallning 484 361
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 286 44 965
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3338 6 151
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 26 676 51 505
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 368 021 354 402
Not 14 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 4999 520 4607 658
Transaktionskonto 2195 464 1508 931
Summa kassa och bank 7 194 984 6 116 589
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslén 39900 000 39900 000
Niista ars omférhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -14 000 000 -14 000 000
Niista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 24900 000 25900 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,32% 2022-01-28 6 000 000,00 -6 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,65% 2022-06-22 9000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
SWEDBANK 0,32% 2022-01-28 0,00 6 000 000,00 0,00 6 000 000,00
SWEDBANK 0,93% 2023-11-24 5900 000,00 0,00 0,00 5900 000,00
SWEDBANK 2,22% 2024-11-25 11 000 000,00 0,00 0,00 11 000 000,00
SWEDBANK 1,13% 2026-10-23 8000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
Summa 39 900 000,00 0,00 0,00 39900 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 000 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig.
Enligt tabellen ovan finns tvé ldn med villkorsandringsdag under &r 2022. Dessa redovisas ocks4 som kortfristig skuld.
Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ir langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga ldnen under kommande Ar.

15 I ARSREDOVISNING BRF Folkungama Org.nr: 7148000370




Not 16 Ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mottagna depositioner 17 400 9200
Skuld sociala avgifter och skatter 0 7 600
Summa 6vriga skulder 17 400 16 800

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 182 16 407
Upplupna rintekostnader 60 654 66 791
Upplupna driftskostnader 86 336 97 844
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 597 106 172 903
Upplupna elkostnader 40 076 17 020
Upplupna vattenavgifter 37027 36 596
Upplupna viarmekostnader 324 677 283 996
Upplupna kostnader for renhéllning 22912 25536
Upplupna styrelsearvoden 64 824 62 436
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 131 8 206
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1414 224
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 720 415 80 582
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1978 753 868 540
Not Stallda sékerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 58 906 900 58 906 900

Not Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Kostnadsfordelning

Belopp i SEK 2021-12-31 2020-12-31
Driftkostnader 6 193 886 5317050
Ovriga externa kostnader 1077 082 1058018
Personalkostnader 287 355 279779
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1342 089 1342 089
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 481 988 550 849
Summa kostnader 9 382 400 8547 785
1846 425,00
Il Ovriga kostnader
Bl Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
I Driftkostnader
6 193 886,00
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2021 2020
Yttre skotsel/fastighetsskotsel extra 39 590 0
Tradgérdsskotsel grundavtal 408 000 408 000
Tradgardsskotsel extra debiterat 88 563 6 600
Pcb/radon 27975 0
Systematiskt brandskyddsarbete 34961 67 294
Serviceavtal 287819 285 628
Inre skoétsel/stdd grund 317738 303 266
Inre skotsel/stad extra 4000 8 545
Obligatoriska besiktningskostnader 0 18 750
Bevakningskostnader jour 0 3000
Sné- och halkbekdmpning 48 338 14 050

BRF Folkungama Org.nr: 7148000370
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Rep bostdder utg for kopta tj

3910 17374

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 43 829 30301
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvéttutrustning 0 51444
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 19 308 112 952
Rep install utg for kopta tj Varme 1056 19 580
Rep install utg for kopta tj Ventilation 14 088 20357
Rep install utg for kopta tj El 33277 30 660
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 8369 0
Rep install utg for kopta tj Lassystem 19 557 2555
Rep huskropp utg for kopta tj 1056 17 141
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 594
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 25250 11 488
Rep markytor utg for kopta tj 1440 2386
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 22192 2519
Vattenskador 29614 79 102
Vandalisering 59 138 7628
UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj 961 298 243 750
UH Markytor utg for kopta tj 0 142 250
Fastighetsel 235246 154 071
Uppvéarmning 2028 331 1876 163
Vatten 443 632 427930
Sophdmtning 277970 295 262
Extra sophdmtning 9330 4165
Hyra container 5600 0
Fastighetsforsdkring 139 052 135 557
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 179 872 177 522
Extradebiteringar teknisk forvaltning 0 1828
Underhéllsplanering 0 6250
Fastighetsskatt 290 820 285 420
Forbrukningsinventarier 60 844 28 591
Forbrukningsmaterial 22 823 17077
Summa driftkostnader 6 193 886 5317 050

235 246,00

443 632,00

292 901,00

282 083,00

961 298,00
1950 394,00

BRF Folkungama Org.nr: 7148000370

[ Sophantering och atervinning
I Uppvéarmning
e

[ vatten

[ Ovriga kostnader
I underhall
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F F O I k u n g a rn a for BRF Folkungarna i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dédrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 li g?e;

ksbyggen

www.riksbyggen.se

BRF Folkungama Org.nr: 7148000370 //6



_ FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Folkungarna for ar 2021-01-01—2021-12-31.

Enligt véir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat for daret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrikningen for foreningen.

Grund uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade
revisorns ansvar samt fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr s 4r
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer jag riskema for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre @n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgidrder som #dr limpliga med hinsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida  arsredovisningen  har  upprittats i  enlighet —med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfreningen Folkungarna for ar
2021-01-01—202-12-31.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ngot
visentligt avseende foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen eller
pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sidkerhet beddbma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka  atgdrder eller forsummelser som kan  foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den
auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns
professionella beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pd sadana atgdrder, omrdden och forhdllanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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