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H . Styrelsen for Brf Folkungarna far
FOr\/ajtnmgS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmé&nt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med darpa uppférda byggnader med 180
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1960-62. Fastighetens adress ar Folkungavégen 17-27, 20-22,
Studievégen 1-19 med udda adresser samt Minervavégen 5A-C.

Total tomtarea: 15501 m?
Total bostadsarea: 12 095 m?
Total lokalarea: 327 m?
Arets taxeringsvarde 130 272 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 130 272 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Stockholms stads Brandskyddskontor.
Hemforsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Arsavgifter

Foreningen andrade arsavgiften senast den 1 januari 2012 da den hojdes med 5%.
Underhall och underhallsplan

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 61 tkr och planerat underhall for 1 164 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Byte flaktar 31
Tak- och fasadrenovering 956
Renovering garagelangor 133
Ovrigt 45
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Avtal
Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
ComHem AB Kabel-TV

Stédpulsen Stédning

Sollentuna energi/stadsnat Bredband

Sollentuna energi Uppvéarmning
Sollentuna energi Sophantering
Sollentuna energi El

Sollentuna energi Vatten

MK-tradgard Tradgard

Driftia forvaltning AB Fastighetsskotsel

Styrelse till och med ordinarie féreningsstamma 1 april 2014

Ordinarie ledamoter

Sven Tellstrom Ordférande
Niklas Birgersson Vice ordforande
Michael Norek Sekreterare
Mikael Andersson Kassor

Maj-Lis Rapp Ledamot

Styrelsesuppleanter
Linn Fors

Stefan Jatéus

Tor Opdahl
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Styrelse, revisorer och dvriga funktionéarer efter ordinarie féreningsstamma 1 april 2014

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Mikael Andersson Ordftrande Foreningen/styrelsen
Niklas Birgersson Vice ordférande Foreningen/styrelsen
Lotta Brattberg Sekreterare Foreningen/styrelsen
Jessica Forsberg Kassor Foreningen/styrelsen
Josefin Guan Ledamot Foreningen

Styrelsesuppleanter

Bernt Jonas Olsson Foreningen
Sven Tellstrom Foreningen
Tony Eklundh Foreningen

I tur att avga ar ledamdterna Niklas Birgersson, Lotta Brattberg och Josefin Guan samt
suppleanterna Bernt Jonas Olsson, Sven Tellstrém och Tony Eklund.

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Herman Sandquist Foreningsvald revisor Foreningen
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Foreningen
Finnhammars Revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter

Jan Better Foreningsvald revisor Foreningen
Peter Olofsson Auktoriserad revisor Foreningen
Finnhammars Revisionsbyrd AB

Valberedning

Inga-Maria Nordqvist (sammankallande) Foreningen
Maj-Lis Rapp Foreningen
Stefan Jateus Foreningen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 429 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 464 tkr.
Auvskrivningar dr en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3). Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medféra att resultat och jamforelsetal avviker fran aldre
arsredovisningar.

Foreningen har i ett forsta skede valt att redovisa enligt K2-regelverket. Féreningen har efter Gversyn
avseende avskrivningskostnader, justerat avskrivningplanen fér stambyte for att anpassa sig till det nya
regelverket.
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Verksamhetsberattelse

Medlemmar flyttar in och medlemmar flyttar ut, sd dven styrelsemedlemmar ibland. Efter sommaren 2014 fick vi
tacka av ledamoterna Linn och Michael som bada statt for stora insatser i styrelsearbetet, som nu flyttat till hus och
storre boende utanfor foreningen. Charlotta och Josefin steg darfor upp som nya ordinarie Ledaméter. Styrelsen
valde &nda att halla en extra foreningsstamma i slutet utav aret for att forstarka upp med tva nya suppleanter och
halsar Tony och Bernt varmt valkomna! Totalt under 2014 har 15 stycken protokollférda sammantraden forts.

Underhallsaret 2014 har bestatt utav yttre vard och renovering utav vara fastigheter. Nar sommaren bérjade narma
sig sa slutfordes arbetet med garagelangan som paborjades 2013. De har nu fatt sin ratta farg och ska sta stadigt i
manga ar till. Enligt planen sé& gjordes dven en kombinerad insats dar man dels lagade och forbattrade putsen pa
fastigheterna, samt malade om Takfot, Taksprang och stupror, vilket inte &r ett litet arbete.

Som om det inte rackte med mélande sa samlades aven vara medlemmar till en staddag i augusti dar staket och
lekstallningar fick sin dos med farg. Hela 30 personer sl6t upp i malarkldder och bidrog till en valdigt trevlig dag i
stralande solsken, och ménga sparade slantar pa hantverkare.

Styrelsen har i ar annars lagt mycket tid pa vart ansikte utat. Vi borjade med att fornya varan hemsida
www.folkungarna.se som nu ar utav modernare och mer ldtthanterlig sort, vilket resulterat i att bade nya och
befintliga medlemmar hittar det de soker enklare sjalva. | de arenden dér kontakt anda behovs med styrelsen sa har
foreningen nu ett eget 08 nummer som med mobila vaxelfunktioner hjalper till att koppla ratt fraga till ratt person,
samt att vi slipper byta kontakthummer vid styrelsebyten.

Slutligen i samma tema s& har det dven tagits fram ett inflyttningsbrev som delas ut till nya medlemmar for att visa
hur allt fungerar i féreningen. Vart ligger egentligen gymmet och vart ska man slénga glasflaskor? Bra att veta
information helt enkelt.

Bra att veta ar forovrigt att onsdags-fikat fortléper oférandrat med ett gang eldsjalar som bjuder in till trevligheter
for samtliga medlemmar. Information fastslas i portarna samt i medlemsbladen.

I underhallsplanen som stracker sig ifrdn 2012-2021 planeras foljande storr atgarder som técks utav nuvarande
avsattning:

* OVK samt rensning utav ventilationskanaler

* Renovering utav fliktaggregat

* Byte utav lekutrustning

* Omlédggning asfalt

* Nya undercentraler
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till

Lagenhetsoverlatelser

228

Under 2014 skedde 18st dverlatelser utav lagenheter i foreningen (2013, 23st). Bortraknat arv, gavor etc var

genomesnittspriserna enligt féljande:

For 1 rum och kok: 38 580 kr/kvm
For 2 rum och kok: 29 960 kr/kvm
For 3 rum och kok: 23 469 kr/kvm
For 4 rum och kok: 22 785 kr/kvm
For 5 rum och kok: 19 262 kr/kvm

Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 8 622 8538 8 587 8190 8032
Avrets resultat 35 482 710 99 -2 317
Resultat fore avskrivning men efter avsattning

till underhalisfonden 1073 1008 1253 629 - 1800
Balansomslutning 55935 57 185 60 155 59 111 60 077
Soliditet 17% 17% 15% 14% 14%
Likviditet 245% 189% 125% 188% 190%
Avgifts- och hyresbortfall 0,26% 0,63% 0,10% 0,04% 0,04%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 674 674 674 642 599
Driftkostnader, kr/m? 404 374 355 340 477
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 310 326 355 317 295
Underhallsfond, kr/m2 250 302 319 290 284
Lén, kr/m2 3615 3695 3945 3945 4025

Avrsavgiftsnivé for bostéder kr/mz har bostadsarea for bostadsrétter som berakningsgrund. Driftskostnad kr/m2,
underhallsfond kr/m2 och Lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Avrets resultat fére fondférandring

Avrets fondavsattning enligt stadgarna
Avrets ianspréktagande av underhdllsfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Extra avsattning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

4 755 004
34 537
-390 816
1164 002

5562 727

0

5562 727

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 8 603 408 8529 180
Ovriga rorelseintakter 2 18 840 8914
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 8 622 248 8 538 094
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -5020 033 -4 648 682
Fastighetsadministration 4 -470 709 -474 823
Personalkostnader 5 - 236 436 -303 213
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anlaggningstillgangar -1 429218 - 916 285
Summa rorelsekostnader -7 156 395 -6 343 003
Rorelseresultat 1 465 853 2195091
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 7 20 357 20 280
Rantekostnader och liknande poster 8 -1 451 673 -1 744 045
Summa finansiella poster -1431 316 -1723 765
Resultat efter finansiella poster 34 537 471 326
Skatter
Inkomstskatt 9 — 10914
Arets resultat 34537 482 240
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 52 744 435 54 173 653
Inventarier, verktyg och installationer -0 -0
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 744 435 54 173 653
Finansiella anlaggningstillgangar

Bostadsratter 11 50 000 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 50 000 50 000
Summa anlaggningstillgangar 52 794 435 54 223 653
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2632 -
Ovriga fordringar 303 462 308 264
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 186 322 188 734
Summa kortfristiga fordringar 492 416 496 998
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 700 000 1400 000
Summa kortfristiga placeringar 700 000 1 400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1947 845 1064 699
Summa kassa och bank 1947 845 1064 699
Summa omséttningstillgangar 3140 261 2961 697
SUMMA TILLGANGAR 55 934 696 57 185 350
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1088 000 1088 000
Reservfond — 116 480
Fond for yttre underhall 3099 729 3 756 435
Summa bundet eget kapital 4187 729 4960 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5528 190 4272 764
Avrets resultat 34 537 482 240
Summa fritt eget kapital 5562 727 4 755 004
Summa eget kapital 9 750 456 9715919
Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 44900 000 45900 000
Summa langfristiga skulder 44900 000 45900 000
Kortfristiga skulder

Depositioner - 16 200
Leverantdrskulder 170 545 162 670
Ovriga kortfristiga skulder 17 492 23554
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1113202 1 367 007
Summa kortfristiga skulder 1284 239 1569 431
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 934 696 57 185 350
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sédkerhet for fastighetslan 58 856 900 58 856 900
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014. Foregdende ars resultatrakning med
noter har omarbetats for att fa jamforbarhet med
den omarbetade uppstallningen vid évergangen till
K2. Resultatet dverensstammer med forgdende ars
arsredovisning.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter &r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanfoérliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat varde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler

e Beloppen galler inkomstaret 2014

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  FOr lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhéllsfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen benamns-
som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda &tgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgéng.

Foéljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 67 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar Linjar 7-60 ar
Markvardet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 8 154 360 8 154 325
Arsavgifter, 6vriga 23 496 23 496
Hyror, lokaler 154 639 119 001
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 156 080 149 612
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -11 680 - 50900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1969 -1156
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8679 -2 359
8 603 408 8529 180
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Inkassointakter 3240 3855
Ovriga rorelseintakter 15 600 5 059
18 840 8914
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 61118 97 420
Sjalvrisk 2000 -
Underhall 1164 002 597 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 241780 240 520
Forsakringspremier 117 549 116 425
Kabel-TV 158 424 160 397
Fastighetsskotsel 310 203 349 567
Tradgardsskotsel 142 632 158 602
Stad 225 396 220721
Obligatoriska besiktningar - 3063
Bevakningskostnader 8416 16 172
Sno- och halkbekdmpning 58 313 54 613
Forbrukningsmateriel 46 988 47 063
Fordons- och maskinkostnader 830 2395
Vatten 286 703 285 373
El 161 935 181 463
Uppvarmning 1776920 1901 239
Sophantering och atervinning 256 824 216 209
5020 033 4 648 682
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 363 020 357 924
IT-kostnader 9767 13476
Juridiska kostnader 7775 4 394
Arvode, yrkesrevisorer 47 500 50 000
Méteskostnader 8500 3500
Ovriga forvaltningskostnader 1650 2612
Kreditupplysningar 3825 13 050
Kontorsmateriel 12 447 10 185
Telefon och porto 12 094 16 873
Bankkostnader 4131 2 810
470 709 474 823
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 168 398 223 677
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 8 000 8 500
Foreningsvald revisor 4000 6 000
Utbildning, fortroendevalda 10 400 6 900
Summa 190 798 245 077
Sociala kostnader 45 638 58 136
236 436 303213
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 1 256 598 743 665
Om- och tillbyggnader 172 620 172 620
1429218 916 285
Not 7 Ranteintédkter och liknande poster
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 1301 1357
Rénteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 16 876 12 895
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 1165 12
Ovriga ranteintakter 1015 6 016
20 357 20 280
Not 8 Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader for fastighetslan 1451 673 1744045
1451 673 1744045
Not 9 Inkomstskatt
Statlig inkomstskatt — -10914
- -10914
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2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 7927774 7927774
Standardforbattringar 60 685 251 60 685 251
Markinventarier 17 813 17 813
Summa anskaffningsvarden 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -8 231 562 -7 487 897
Standardforbattringar -6 207 810 -6 035 190
Markinventarier -17 813 - 17813
-14 457 185 -13 540 900
Avrets avskrivning byggnader -1 256 598 - 743 665
Avrets avskrivning standardférbattringar -172 620 -172 620
Avrets avskrivning markinventarier — —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 886 403 -14 457 185
Restvarde enligt plan vid arets slut 52 744 435 54 173 653
Varav
Byggnader 1623 008 2 879 606
Standardforbattringar 51121 427 51 294 047
Taxeringsvarden
bostéder 128 000 000 128 000 000
lokaler 2 272 000 2 272 000
Totalt taxeringsvarde 130 272 000 130272 000
varav byggnader 87 772 000 87 772 000
Not 11 Bostadsratter
Andelar i bostadsrattsforeningar 50 000 50 000
Foreningen ager ett bostadsrattsgarage 50 000 50 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 204 5989
Forutbetalda forsakringspremier 122 970 117 549
Forutbetalt forvaltningsarvode 20550 20 000
Forutbetald renhéllning 385 385
Forutbetald kabel-tv-avgift 40079 39 606
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 238
Ovriga forutbetalda driftkostnader 784 759
Ovriga periodiserade kostnader 1350 4 208
186 322 188 734
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 700 000 1 400 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 700 000 0,70  2015-01-17
700 000 1 400 000
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 12 244 91 802
Forvaltningskonto i Swedbank 1935601 972 897
1947 845 1064 699
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 116 480 1088 000 3 756 435 4272 764 482 240
Flytt reservfond enl arsstimmobeslut - 116 480 116 480 -
Disposition enl arsstimmobeslut 482 240 - 482 240
Auvsittning till underhallsfond 390 816 - 390 816
lanspraktagande av underhallsfond -1 164 002 1164 002
Avrets resultat 34 537
Vid arets slut — 1088000 3099 729 5528 190 34 537
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 44 900 000 45 900 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 44 900 000 45900 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,60% Rorligt 9 000 000 1 000 000 8 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,97% 2017-10-27 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,02% 2015-11-25 7 900 000 7900 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,44% 2015-01-23* 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,50% 2015-06-25 9 000 000 9 000 000
45 900 000 1 000 000 44 900 000
* Lanet har bundits pa 10 ar tom 2024-11-25 till 2,22% ranta.
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 492 12 452
Clearing — 11102
492 23554
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l8ner och sociala avgifter 11835 -
Upplupna rantekostnader 215428 298 967
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30500 -
Upplupna elkostnader 16 332 17 577
Upplupna vattenavgifter 24 901 24 039
Upplupna varmekostnader 252 496 233 877
Upplupna kostnader for renhallning 56 195 54121
Upplupna styrelsearvoden 37 668 71937
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42 554 22731
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 425 293 643 757
1113202 1367 007

Sollentuna 2015-

Mikael Andersson

Niklas Birgersson

Lotta Brattberg

Josefin Guan

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

Jessica Forsberg

Herman Sandquist
Féreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Skatter

Summa kostnader

Finansiella
poster
17%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
17% Drift-kostnader

58%

Personal-
kostnader 3%

Fastighets-
administration
5%

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370 Bilaga

2014

5020 033
470709
236 436

1429 218

1431316

0

8587 711

2013

4 648 682
474 823
303 213
916 285

1744 045
-10914

8076 134



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
25%

Sophantering
och atervinning
5%

Uppvarmning
35%

Fastighets-
skotsel

6%

Vatten
6%

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

Bilaga

2014

61118
2000
1164 002
241780
117 549
158 424
310 203
142 632
225 396
0

8416

58 313
46 988
830

286 703
161 935
1776 920
256 824
5020 033

2013

97 420

0

597 440
240520
116 425
160 397
349 567
158 602
220721
3063

16 172
54 613
47 063
2395
285 373
181 463
1901 239
216 209
4 648 682



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA och lokalarea (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier
Kabel-TV

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdampning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

Bilaga

2014 2013
12422 12422|

Kr /kvm Kr /kvm

5 8

94 48

19 19

9 9

13 13

25 28

11 13

18 18

1 1

5 4

4 4

23 23

13 15

143 153

21 17

404 374



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna &r stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foéreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har Iag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrédkning och
revisionsberéttelse.



BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Brf Folkungarna i

FOLKU NG ARN A samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

