ri Riksbyggen

Arsredovisning 5 olungams

Org nr 714800-0370

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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L = Styrelsen for Brf Folkungarna far hérmed
F O rV a It n I n g S = avge arsredovisning for réikenskapsdret

berattelse

2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen till och med stdmman 14 mars 2012

Ordinarie ledamoter
Harri Lindgren

Erik Lindblom

Anna Malmborg
Daniel Appel

Susanne Jussén
Maj-Lis Rapp

Styrelsesuppleanter
Kjell Gustafsson
Ingmarie Nordqvist
Mikael Andersson

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Sven Tellstrom Ordf6rande
Mikael Andersson Vice ordforande
Ann-Christin Olsson Sekreterare
Daniel Appel Kassor
Niklas Birgersson Ledamot
Maj-Lis Rapp Ledamot
Ingmarie Nordqvist Ledamot
Styrelsesuppleanter

Kjell Gustafsson

Michel Vasmatzis

Ake Pettersson

Utsedd av
Féreningen/styrelsen
Foreningen/styrelsen
Foreningen/styrelsen
Féreningen
Foéreningen
Foreningen
Foéreningen

Foreningen
Foreningen/Avgatt pga flytt
Foreningen

I tur att avga 4r ledamoterna Ingmarie Nordqvist, Niklas Birgersson, Sven Tellstrom samt suppleanterna

Kjell Gustafsson, Ake Pettersson.

Ordinarie revisorer

Herman Sandquist Foreningsvald revisor
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyrd AB

Revisorssuppleanter
Stefan Jatéus Foreningsvald revisor
Peter Olofssson Auktoriserad revisor

Finnhammars Revisionsbyra AB

Valberedning

Bengt Leander (sammankallande)
Lars-Johan Wennerstrém
Sussane Jussén

Firmateckning

Foreningen
Foreningen

Foreningen
Foreningen

Foreningen
Foreningen
Foreningen

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Spiran 1 och Sdgen 1 i Sollentuna kommun med dérpa uppforda byggnader med 180
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna #r uppforda 1960-62. Fastighetens adress dr Folkungavigen 17-27, 20-22,

Studievégen 1-19 med udda adresser samt Minervavigen 5A, 5B och 5C.

Total tomtarea: 15 501 kvm
Total bostadsarea: 12 095 kvm
Total lokalarea: 327 kvm
Arets taxeringsvirde 120 985 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 120 985 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Stockhoms stads Brandskyddskontor.
Hemforsdkring och bostadsriittstilligg bekostas av bostadsrittsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksambhetsaret utfort reparationer for 349 tkr och inget planerat underhall.

Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrdkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intiikter 8587 8 190 8032 7 869 7 446
Arets resultat 710 99 -2317 - 1406 2700
Resultat efter fondférandringar 347 23 - 430 350 1670
Balansomslutning 60 155 59 111 60 077 63 701 49 899
Soliditet % 15% 14% 14% 17% 24%
Likviditet % 125% 188% 190% 300% 153%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,10% 0,04% 0,04% 0,06% 0,04%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 674 642 599 579 577
Driftskostnad, kr / kvm 341 317 302 271 241
Underhallsfond, kr/ kvm 319 290 284 436 577
Lén, kr / kvm 3945 3945 4025 4106 2455

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt bransletilligg ki/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta ke/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berikningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 5%.

Avtal

Féreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
ComHem AB Kabeltv

Stadpulsen Stddning
Sollentunaenergi/Stadsnét Bredband
Sollentunaenergi Uppvérmning
Sollentunaenergi Sophantering
Sollentunaenergi El

MK-tradgard Fastighetsskotsel/Tradgard
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Férvaltning

Ar 2012 har minst sagt vart ett spinnande styrelseér. En stor del av styrelsens ledande befattningar byttes ut och vi har
fatt ligga en hel del tid pa att fa rutiner att fungera internt. Nu och infér fortsatt 2013 har vi en stark styrelse med
medlemmar som har provat p4 manga befattningar och uppgifter. Under 2012 har 14st protokollférda sammantriden
hallits.

Styrelsen har fortsatt fran 2011 fitt hantera rullande garantidrenden efter stambytet, vilket stindigt visar sig vara

tidskrivande. Vi gr nu in pa sista aret av garantitiden och blickar tillbaka, inte minst Sver 2012 dér vi fatt ligga mycket
energi, men dir resultatet i stutédndan blivit till det bittre!

Vi har 2012 tagit fram en ny underhéllsplan som stréicker sig 30 ar framat och ska hjélpa oss att fortsétta ta hand om
vira bostader. 2012 har vi inte gjort nagra storre arbeten med stora utgifter utan istéllet valt att amortera 2,1 Mkr pé véara
1an (januari 2013).

Vi har dock rustat upp lekplatserna p4 bdda gardarna med nya sandlador och gungstéllningar samt att varje grd har fatt
ett nytt forvaringsrum for leksaker. Vi har dven képt nya blomlador till bada gardarna.

Verkstaden har inbrottsikrats genom att montera galler pa dorr och fénster, och vi har genomfort brandbesiktning i
samtliga uppgangar dir slickare och rokluckor kontrollerats utav fackmén. Vi har dven nyforskaffat sldckare till bada
tvéttstugorna.

I samband med gallermonteringen gjorde vi &ven upprustning av garageportarna och sopstationerna. Garagen ér 2013
budgeterade f6r framforallt yttre underhall, men man kommer samtidigt se 6ver elektroniken som var bristfalligt
framdragen.

Sophanteringen har sedan RenoNorden tog $ver inneburit en del féréandringar ddr vara gamla
elektronikatervinningslokaler inte ldngre holl métten. Vi har nu dirfor en helt ny jéttecontainer avsedd for detta stdendes
bredvid grovsopcontainern.

Flertalet medlemmar har anviint grovsopcontainern flitigt vid stora renoveringar som medf6rt nagot fler tomningar. S4
linge det inte drar ivdg sa tycker fortfarande styrelsen att det 4r en fin service vi erbjuder vara medlemmar.

Vi har dven utfért PCB-inventering i alla véra byggnader som glidjande kommit tillbaka negativa, positiva for oss
alltsa! Aven en radonmitning utférdes som i stort var glidjande. Vi kommer att behdva se dver och sanera i
verkstadslokalen och brevidliggande lokal.

Onsdagsfikat har fortsatt som tidigare & med stor uppslutning, inte minst nér det dukades for julbord i december!
Vildigt uppskattat av de som deltar och bidrar till béttre sammanhalining bland medlemmarna!

Gymmet anvénds mer och mer av medlemmarna och rustades under hdsten upp med ett nytt 16pband!

Under perioden 2012-2021 planeras underhall att utfdras f6r 6 370 000 dér storre atgirder &r:
* Mélning/lagning utav garage.

+ Justering utav entréer.

» Malning/lagning utav sockel, takfot, takplat, stupror.

* Stamspolning.

» OVK samt rensning utav ventilationskanaler.

* Renovering utav flaktaggregat.

* Byte utav lekutrustning.

» Omléggning asfalt.

* Nya undercentraler.

Ligenhetsdverlatelser
Under ar 2012 skedde 23 st dverlaterser utav ldgenheter i foreningen (2011, 11 st). Bortriknat av arv, gavor etc. sa var
genomsnittspriserna enligt f6ljande:

For 1 rum o kok 29 291 kr /kvm
For 2 rum o kok 24 369 ki/kvin
For 3 rum o kok 20 318 ke/kvm
For 4 rum o kok 21 311 ke/kvm
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3718946
Arets resultat fore fondférandring 710 068
Arets fondavsittning enligt stadgarna -362 874
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa 6verskott 4 066 141

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhalisfond (utdver stadgeenlig avsittning) 0
Att balansera i ny rikning 4066 141

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 8583013 8192175
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 8 867 -3269
Ovriga forvaltningsintikter 3 12 653 960

8586 799 8 189 866

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 349 488 -279 173
Planerat underhall 0 -286 738
Fastighetsavgift/skatt -267 021 -256 011
Driftskostnader 5 -4 234 055 -3 827 689
Ovriga kostnader 6 -52903 - 33366
Personalkostnader T -212 643 -414 092
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 906 127 - 892 810

-6 022 237 -5989 878
Rérelseresultat 2564 562 2199 988
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 9 182 481 8161
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 013 375 -2 109 295

-1 830 894 -2 101 134
Resultat efter finansiella poster 733 668 98 854
Inkomstskatt 11 -23 600 0
Arets resultat 710 068 98 854
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond -362 874 -362 874
Tanspréktagande av underhéllsfond 0 286 738
Fordndring av underhéllsfond -362 874 -76 136
Resultat efter fondférandring 347 194 22718
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 12 55089 938 55996 065
Pagaende byggnation och forskott 13 0 79 000
55089 938 56 075 065
Finansiella anliggningstillgangar
Bostadsritter 14 50 000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 55139 938 56 125 065
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 13 458 4319
Skattefordringar 173 888 120274
Ovriga fordringar 631 17 508
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 163 032 149 808
351009 291 909
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 0 750 000
Vérdepapper 17 0 567 007
0 1317 007
Kassa och bank
Handkassa 0 6 821
Bankmedel 18 689 701 0
Medel pa RB’s avr.konto med Swedbank 3974 815 1370 595
4 664 516 1377 416
Summa omsittningstillgangar 5015525 2986 332
SUMMA TILLGANGAR 60 155 463 59 111 397
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 1 088 000 1088 000
Underhéllsfond 3963 059 3600 185
Reservfond 116 480 116 480
5167 539 4 804 665
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3718 946 3696 228
Arets resultat 710 068 98 854
Avsittning till underhélisfond -362 874 -362 874
Janspréaktagande av underhallsfond 0 286 738
4066 141 3718 946
Summa eget kapital 9233 679 8 523 611
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 46 900 000 49 000 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 2 100 000 0
Leverantorsskulder 506 018 54 578
Skatteskulder 0 64 900
Medlemmarnas reparationsfond 14 720 14 720
Ovriga kortfristiga skulder 21 113 895 133 387
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 1287 151 1320 201
4021 784 1587 786
Summa skulder 50 921 784 50 587 786
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 155 463 59 111 397
Stéllda sdkerheter 58 856 900 58 856 900
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan
Ansvarsforbindelser inga 10 637
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokfdringsndmndens allmidnna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar #r de tillimpade principerna oférandrade
ijamforelse med foregdende 4r.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rakenskapséret redovisas som intékt.
Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings réanteintékter skattefria till
den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”
1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat virde
for fastigheten,

6 825 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
vérde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokaler.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
namns som planerat underhall. Reparationer
avser 16pande underhéll som ej finns med i un-
derhallsplanen.

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda dtgérder sker genom
Sverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens ars-
stdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrdkningen inom &rets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhéllsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och beridknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér de pé basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller freningen och att anskaff-
ningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pé ett
tillforlitligt stt.



Avskrivningsprinciper for antiggningstillgangar

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjande period. Nedskrivning

sker vid bestaende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tilldimpas
Materiella anliggningstillgngar

Byggnader
Standardforbéttringar och markanldggningar

Inventarier

67 ar
7-60 ar

3ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2012-12-31 2011-12-31

Arsavgifter, bostader 8 154 141 7 766 244
Arsavgifter, vriga 23 496 23 496
Hyror, lokaler 118 610 115 990
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 149 605 149 285
8583013 8192175
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 900 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 521 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 446 -3269
-8 867 -3269
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Erhalina statliga bidrag/ skattereduktion 2415 0
Inkassointikter 3040 960
Ovriga rorelseintikter 7198 0
12 653 960
Not 4 Reparationer
Bostéder 12 386 9767
Vattenskador 90 356 47 743
Lokaler 11567 0
Tvittstugor 1881 24 507
Gemensamma utrymmen 79 000 0
Installationer 24231 27 041
Vatten/Avlopp 5319 32585
Virme 7750 0
Ventilation 5188 21915
Elinstallationer 17 075 44235
Ovriga installationer 29729 14 035
Gérdar och grénanldggningar 55330 14 944
Garage och parkeringsplatser 9676 0
Sjélvrisk 0 42 400
349 488 279 173
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31 2011-12-31

Fastighetsforsakring 104 470 98 131
Arvode forvaltning 348 770 338 564
Kabel-TV 153 246 158 452
IT-kostnader 15623 36998
Juridiska kostnader 4 800 1640
Revisionsarvode, externt 62 781 42150
Moteskostnader 3 800 3264
Ovriga forvaltningskostnader 6281 6914
Fastighetsskotsel 417 750 287 069
Tridgardsskotsel 188 216 122 841
Stad 234 563 225780
Obligatoriska besiktningar 10 481 23563
Bevakningskostnader 11 655 18 661
Snordjning 44 375 23375
Forbrukningsmateriel 33182 16 077
Fordons- och maskinkostnader 4258 17 036
Vatten 285 373 276 708
El 177 748 216 595
Uppvérmning 1920 057 1709 783
Sophantering 206 626 204 088
4234055 3827689
Not 6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1238 2000
Kontorsmateriel 8919 9358
Telefon och porto 9202 9070
Medlems- och foreningsavgifter 4517 4125
Kopta tjdnster 8 455 0
Bankkostnader 1737 1425
Ovriga externa kostnader 18 835 7388
52 903 33366
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 0 82724
Personalomkostnader fastighetsskotare 0 2542
Styrelsearvode och méteskostnader 164 720 227 800
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 6500 6500
Arvode vicevird 0 10 000
Foreningsvald revisor 5300 -2 000
Ovriga personalkostnader 0 4950
Summa 176 520 332516
Sociala kostnader 36123 81576
212 643 414 092
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 729 946 716 627
Avskrivning om- och tillbyggnader 172 620 172 620
Markinventarier 3561 3563
906 127 892 810
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2012-12-31  2011-12-31
Not 9 Rénteintakter och liknande poster
Rinteintiikter avrakning med Swedbank 1742 1105
Rinteintiikter likviditetsplacering via Riksbyggen 23283 6090
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 489 302
Ovriga rinteintikter 886 664
Ovriga finansiella intdkter, intdkt vid avyttring av fond 156 081 0
182 481 8 161
Not 10  Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetsian 1995 106 2038302
Ovriga réntekostnader 18 269 70 830
Ovriga finansiella kostnader 0 163
2013375 2 109 295
Not11  Inkomstskatt
Inkomstskatt 23 600 0
23 600 0
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 60 685251 60685251
StandardfSrbattringar 7927774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813
68 630 838 68 630 838
Summa anskaffningsvérden 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -6 757951 -6 041324
Standardfdrbattringar -5 862570  -5689950
Markinventarier - 14 252 - 10 689
-12 634773 -11 741 963
Arets avskrivning byggnader -729 946 -716 627
Arets avskrivning standardfSrbittringar - 172 620 - 172 620
Arets avskrivning markinventarier -3 561 -3563
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 540900 -12 634773
Restvirde enligt plan vid arets slut 55089938 55996 065
Varav
Byggnader 3623271 3795891
Standardforbéttringar 51466 667 52196 613
Markinventarier 0 3561
Taxeringsvéarden
bostéder 119 000 000 119 000 000
lokaler 1985000 1985000
Totalt taxeringsvérde 120 985 000 120 985 000
varav byggnader 78 435 78 435

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370




Not 13 Pagaende byggnation och forskott

2012-12-31 2011-12-31

Pagéende byggnation och forskott 0 79 000
0 79 000

Not 14  Bostadsritter

Andelar i bostadsréttsféreningar 50 000 50 000

Féreningen Ager ett bostadsrattsgarage 50 000 50 000

Not15 Foruthetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald renhallning 385 675

Forutbetald kabel-tv-avgift 41428 37 644

Forutbetald kostnad bredbandsanstutning 0 1747

Ovriga forutbetalda drifiskostnader 8 887 1170

Upplupna rénteintikter 0 800

Forutbetalda forsdkringspremier 112332 104 470

Ovrigt 0 3302
163 032 149 808

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 750 000

Not17 Viardepapper

Luxfond Swedbank avyttrad 0 567 007

placeringen 6verford till bankkonto, 2012-11-20 0 567 007

Not18  Bankmedel

Bankmedel 689 701 0
689 701 0
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2012-12-31  2011-12-31

Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid 4rets botjan 116 480 1088000 3600185 3718946
Disposition enl arsstimmobeslut 0 0
Forédndring av underhallsfond -362 874
Auvsiittning till underhalisfond 362 874
Uttag ur underhallsfond 0
Nya insatser och uppl. avgifter 0
Arets resultat 710 068
Vid arets slut 116480 1088000 3963059 4066 141

Not 20  Fastighetslan

Fastighetslan 49 000 000 49 000 000
Avgér nista ars amortering -2 100 000 0
Skuld vid arets slut 46 900 000 49 000 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK  3,44% 2015-01-23 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  3,50% 2015-06-11 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  4,00% 2013-12-20 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  4,50% 2014-04-25 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOTEK  4,98%* 2013-01-24 10 000 000 10 000 000

49 000 000 49 000 000

*Ranta vid villkorsandring 2013-01-24 3,02%, lanet bundet till 2015-11-25.
Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 2 100 000 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

Depositioner 12 600 9300
Skuld sociala avgifter och skatter 0 -3200
Avrikning LAN 101 295 101 295
Checkriikningskredit, avslutat under 2012 0 25992

113 895 133 387
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2012-12-31 2011-12-31
Not 22  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna 16ner och sociala avgifter 2396 2396
Upplupna réntekostnader 207 096 209 944
Upplupna drift- och underhallskostnader 6 000 0
Upplupna elkostnader 19775 18 923
Upplupna vattenavgifter 24 039 23 049
Upplupna virmekostnader 276 283 227 544
Upplupna kostnader for renhallning 48 668 45225
Upplupna styrelsearvoden 68 490 99 776
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 33580 32500
Forutbetalda hyror och avgifter 600 824 660 845

1287 151 1320201

Sollentuna 2013-
Sven Tellstrém Mikael Andersson
Ann-Christin Olsson Daniel Appel
Niklas Birgersson Maj-Lis Rapp
Ingmarie Nordqvist

Vér revisionsberéttelse respektive granskningsrapport har lémnats den 25 april 2013

Herman Sandquist Bengt Beergrehn
Foreningsvald revisor Auktoriserad revisor

Finnhammars Revisonsbyrd AB
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Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Folkungarna

Org.nr. 714800-0370

Rapport fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for &r 2012-01-
01—2012-12-31 for Bostadsrattsforeningen Folkungama. Det ar styrelsen som ér ansvarig for
att uppritta arsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skéta
forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att &rsredovisningen &r baserad pd en ordnad bokfdring och ar upprittad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet
skots pa ett dndamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

¢ Arsredovisningen #r i allt viisentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras
pé en ordnad bokfGring.

e Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
¢ Foreningsstdmman kan faststélla arsredovisningen, och
e Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

Sollentuna den 25 april 2013

Herman Sandquist




FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Folkungarna

Org.nr. 714800-0370

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Bostadsrétts-
foreningen Folkungarna for ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen om har ansvaret for att uppritta en rsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvén-
dig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pad grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att &rsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredoyisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgiirder som dr dndamalsenliga med hénsyn
till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med érsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritts-
foreningen Folkungarna for ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgédrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot forening-
en. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot péd annat
sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2013-04-25

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
1%

Finansiella poster
25%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
1%
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2012 2011
349 488 279173
0 286 738
267 021 256 011
4234055 3 827 689
52903 33 366
212 643 414 092
906 127 892 810
2013375 2109 295
23 600 0
8059211 8099173

Drifiskostnader

53%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning 2012 2011
Fastighetsforsakring 104 470 98 131
Arvode forvaltning 348 770 338 564
Kabel-TV 153 246 158 452
IT-kostnader 15 623 36 998
Juridiska kostnader 4 800 1640
Revisionsarvode, externt 62 781 42 150
Moteskostnader 3 800 3264
Ovriga forvaltningskostnader 6281 6914
Fastighetsskotsel 417 750 287 069
Tradgardsskotsel 188216 122 841
Stad 234 563 225 780
Obligatoriska besiktningar 10 481 23 563
Bevakningskostnader 11 655 18 661
Snérojning 44 375 23 375
Forbrukningsmateriel 33182 16 077
Fordons- och maskinkostnader 4258 17 036
Vatten 285373 276 708
El 177748 216 595
Uppvérmning 1920 057 1709 783
Sophantering 206 626 204 088
Summa driftskostnader 4234055 3827689
Sophantering ég'f/iﬁasww;? Eakﬁn?é\rvode férvaltning
5% 8%
Kabel-TV
4%
Fastighetsskatsel

i 10%

Tradgérdsskatsel

L 4%

i Y stad
Uppvarmning
45%

- 6%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetstorsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

2012 2011
12085 12095]
Kr/ kvm Kr/kvm
9 8

29 28

13 13

1 3

4 3

1 I

34 24

15 10

19 19

1 2

1 2

4 2

2 1

0 1

23 23

15 18

153 141

17 17

341 317
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat- )
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr bostadsrétts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivéin for underhall av féreningens
fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsiakringsbolaget. Denna fordran sjunker t6r
varje méanad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intdkter ér intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &dr av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en
tjiinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om
en fond f6r inre underhall finns riiknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &dr
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi forméagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséaret. Om
kostnaderna #r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfrméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. fSreningens
underhéllsfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebir att om en frening har lag
soliditet dr skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det #r finansierad med lan. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans dger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare
till en bostadsritt dger du riitten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for féreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som léimnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i frAgor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad p# obegriinsad tid. Man har ocksé
vardplikt av bostaden och ska pé egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan s#ljas, drvas eller 6ver-
latas pa samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsak-
ring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar

det uttkade underhéllsansvaret som bostads-
rittshavaren har enligt bostadsrittslagen och
stadgarna.

Riksbyagen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det #r styrelsen som bestdimmer
vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrdrelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrétter.
Vi dr ett serviceféretag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemen-
samma upphandlingar av olika tjédnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgora vara ataganden.
Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.




Brf Folkungarna

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsféreningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

| PSS S S RS = daee |
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for Brf Folkungarna i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen dr en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mojligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfér
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




