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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt dger du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att l&mna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagyg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag och en
ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltiackande forvaltningskoncept, med allt frdn ekonomisk forvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljbcertifierade enligt ISO
9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Folkungarna far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2011-

01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen till och med stdmman 11 maj 2011

Ordinarie ledaméter
Per Baggens
Susanne Jussén
Magnus Larsson
Erik Lindblom

Harri Lindgren
Anna Malmborg
Ann-Christin Olsson

Styrelsesuppleanter
Daniel Appel

Maj-Lis Rapp
Eva Soérell

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

Ordinarie ledamoter

Harri Lindgren Ordférande
Erik Lindblom Vice ordférande
Daniel Appel Kassor

Anna Malmborg Ledamot
Maj-Lis Rapp Ledamot
Susanne Jussén Ledamot

Styrelsesuppleanter
Mikael Andersson

Ingmarie Nordqvist
Kjell Gustafsson

Foreningen/styrelsen

Foreningen/styrelsen

Foreningen/styrelsen
Foéreningen
Féreningen
Foreningen

Foreningen
Foreningen
Foreningen

| tur att avga ar ledaméterna Daniel Appel, Maj-Lis Rapp och Anna Malmborg
samt suppleanterna Mikael Andersson, Ingmarie Nordqvist och Kjell Gustafsson.

Ordinarie revisorer

Herman Sandqvist Foreningsvald revisor
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyré AB

Revisorssuppleanter

Stefan Jatéus Féreningsvald revisor
Peter Olofsson Auktoriserad revisor
Finnhammars Revisionsbyra AB

Valberedning
Bengt Leander, sammankallande

Lars-Johan Wennerstrém
Ann-Christin Olsson

Trivselkommitté

Britt-Marie Larsson, sammankallande
Anna-Karin Listh

Paul Hedberg

Foreningen
Foéreningen

Foéreningen
Féreningen
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvai
férening, med ordférande, vice ordférande och kassor.

Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med darpa

uppforda byggnader med 180 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960-
62. Fastighetens adress ar Folkungavéagen 17-27 med udda adresser, Folkungavégen 20-
22, Studievigen 1-19 med udda adresser samt Minervavéagen 5A, 5B och 5C.

Total tomtarea: 15 501 kvm
Total bostadsarea: 12 095 kvm
Total lokalarea: 327 kvm
Arets taxeringsvirde 120 985 000 kr
Féregaende ars taxeringsvérde 120 985 000 kr

Fastigheterna &r fullvardefdrsakrade i Stockholms stads Brandskyddskontor.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Resultat och stalining (tkr)
2011 2010 2009 2008 2007

Rorelsens intdkter 8 190 8 032 7 869 7 446 7 057
Arets resultat 99 -2317 -1406 2 700 1759
Resultat efter fondférandringar 23 - 430 350 1670 970
Balansomslutning 59085 60077 63701 49899 15600
Soliditet % 14% 14% 17% 24% 61%
Likviditet % 190% 190% 300% 153% 88%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,04% 0,04% 0,06% 0,04% 0,04%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 642 599 579 577 550
Driftskostnad, kr / kvm 317 302 271 241 243
Underhallsfond, kr / kvm 290 284 436 577 494
Lan, kr/ kvm 3945 4025 4106 2 455 81

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletilldgg kr/kvm har BOA som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lé&n kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berékningsgrund.
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Arsavgifter
Ingen héjning under 2011 men féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari

2012 d& avgifterna héjdes med 5%.

Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
ComHem AB Kabeltv

Stadpulsen Stadning

Sollentuna Energi/Stadsnat Bredband

MK-tradgard Fastighetsskotsel/Tradgard

Férslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till &rsstammans forfogande finns foliande medel (kr)

Balanserat resultat 3 696 228
Arets resultat fére fondférandring 98 854
Arets fondavsattning enligt stadgarna -362 874
Arets ianspraktagande av underhallsfond 286 738
Summa 6verskott 3718946

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rakning 3718 946

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterfoljande resuitat-
och balansréakning med tillhorande bokslutskommentarer.




Forvaltning

Under 2011 har inga storre arbeten med fastigheterna behovt goras. Styrelsen har i stéllet
fokuserat pa att ga igenom och revidera olika avtal med entreprendrerna.

Stadavtalet har uppdaterats. Det ar fortsatt samma stadfirma som skéter stadningen, men
avtalet har kompletterats med hénsyn till alla férdndringar i fastigheterna som tillkommit
sedan tidigare avtalet skrevs. Vi har nu ett mycket mer detaljerat avtal, som det &r lattare att
folja upp stadarbetet mot.

Arbete med avtalet om att kdpa tekniskt underhall av Riksbyggen paborjades. Detta for att
det bérjade kinnas att allt for mycket engagemang fran styrelsens medlemmar kravdes for
deltagande i olika férbattrings- och reparationsprojekt, som styrelsen dessutom saknar den
ritta kompetensen for. Detta avtal ar dock inte fardigt dn.

Avtal om fastighetsskotsel har tecknats, med sérskilt avtal om snérdjning och
halkbekdmpning vid portarna och gardarna under helgerna.

Vi har fortsatt med onsdagsfikat, och denna verksamhet &r fortfarande lika uppskattad och
vilbesokt. Detta uppmiarksammades av en lokaltidning, som kom pa besdk och skrev en
artikel om detta.

En del férbattringar av utemiljon har gjorts under aret. Taggiga buskar i ndrheten av barnens
lekplats pa Spirans gard har tagits bort och ersatts med barnvénligare varianter, och pa bada
gardarna har ett antal vinbarsbuskar planterats. Ett tiotal rabatter har "adopterats” av
medlemmar som har anmilt intresse for att ta hand om dessa.

Héga buskar vid bada sidorna av infarten till stora parkeringsplatsen har ersatts med lagre, i
syfte att forbattra sikten. Samtidigt tog man bort buskarna i de smala ytorna som fanns pa
vissa stillen mellan parkeringsrutorna, och ersatte med grus. Detta gjorde att det blev
lattare att underh3lla (det var svart pga nirheten till bilarna), och underldttade for bildgarna
att kliva av och pa.

Ett par d6da trad har fillts i Spirans gérd. | Sagen fallde man ett dppeltrad, som lutade 6ver
gangvagen och forsvarade snérojningen.

Man har schaktat runt husgrunden overallt, tagit bort vixter och buskar, och lagt grus for att
hindra att vixtligheten vixer ned i dréneringen och avlopp och blockerar dessa.

4




Det har under dret anordnats gemensamma aktiviteter sdsom kallarstadning och
héststidning. Dessutom genomférde styrelsens medlemmar en stérre rensning av
cykelrummen, killargdngarna och barnvagnsrummen i portarna. Det hade samlats en hel del
évergivna cyklar (och annat bréte) i dessa utrymmen under aren. Dessa forslades bort och
samlades i ett skyddsrum. De ska férvaras dér i avvaktan pa att antingen dgarna aterkréver
dem, eller att de under 2012 kommer att séljas eller skrotas.

Styrelsen har fatt dgna mycket tid at att skapa fungerande rutiner for rapportering av
garantidrenden efter stambytet. | skrivande stund tycks detta ha borjat fungera pa ett
tillfredsstallande satt.

Nagra storre investeringar har inte gjorts under dret, men nya datorer har skaffats till
fastighetsskotaren och styrelsens sekreterare.

| april gick var mangarige fastighetsskétare Lasse Engberg i pension. | stéllet for att anstélla,
beslutade man att kdpa fastighetsskétartjansten pa halvtid av MK-Tradgard AB. Den nye
fastighetsskotaren heter Rolf Wagner.

Anstrangningarna for att fa bygglov till sopsorteringsanlaggning paborjades redan under
2010 och pagér sedan dess, men vi lyckades inte med detta i ar heller. Detta har gjort att
styrelsen har bérjat tinka om i detta drende, och kommer till stimman foresla alternativa
[6sningar.

Lagenhetsoéverlatelser

Under &r 2011 skedde 11 dverlatelser av ligenheter i féreningen (2010 9 st). Bortraknat av arv, gavor
etc. sa var genomsnittspriserna

fér 1 rum o kdk 27.589:-/kvm (23.411:-/kvm 2010)
for 2 rum o kok 21.896:-/kvm (22.809:-/kvm)
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Resultatrékning

2011-01-01 2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8192 175 7 665178
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 3269 -3426
Ovriga férvaltningsintakter 3 960 370 125

8 189 866 8 031 877

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -279173 - 193 362
Planerat underhall 5 - 286 738 -2 249 734
Fastighetsavgift/skatt - 256 011 - 252 464
Driftskostnader 6 -3 827 689 -3644 176
Ovriga kostnader 7 - 33 366 - 117 669
Personalkostnader 8 - 414 092 - 658 051
Avskrivning av anldggningstiligangar 9 - 892 810 - 879 878

-5 989 878 -7 995 334
Rorelseresultat 2199 988 36 543
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 10 8 161 1358
Rantekostnader 11 -2 109 295 -2 354 881

-2 101134 -2 353 524
Resultat efter finansiella poster 98 854 -2 316 981
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 98 854 -2 316 981
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond - 362 874 - 362 874
lanspraktagande av underhallsfond 286 738 2249734
Férandring av underhalisfond -76136 1 886 860
Resultat efter fondférandring 22718 -430 121
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 55 996 065 56 888 875
Pagaende byggnation och forskott 13 79 000 0
56 075 065 56 888 875
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 14 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 56 125 065 56 938 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 4319 164
Skattefordringar 120 274 23 805
Skattekonto 17 508 16 844
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 149 808 154 662
291 909 195 475
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 750 000 50 000
Vardepapper 17 567 007 1 567 007
1317 007 1617 007
Kassa och bank 18
Handkassa 6 821 5730
Bankmedel - 25992 37 181
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1370 595 1283 068
1351424 1325979
Summa omsittningstillgangar 2 960 341 3 138 461
SUMMA TILLGANGAR 59 085 405 60 077 336
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1 088 000 1088 000

Underhallsfond 3600185 3524 049

Reservfond 116 480 116 480
4 804 665 4728 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3696 228 4126 349

Arets resultat 98 854 -2 316 981

Avséttning till underhélisfond - 362 874 - 362 874

lanspraktagande av underhalisfond 286 738 2249734
3718 946 3696 228

Summa eget kapital 8 523 611 8 424 757

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 49 000 000 50 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 54 578 116 700

Skatteskulder 64 900 23 524

Medlemmarnas reparationsfond 14720 14720

Ovriga skulder, kortfristiga 21 107 395 157 921

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1320 201 1339714
1 561 794 1652 579

Summa skulder 50 561 794 51 652 579

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 085 405 60 077 336

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 58 856 900 58 856 900

Ansvarsférbindelser 10 637 10 428
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras

i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa réakenskapséret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pé inlésta och darefter salda
bostadsratter.

Ranteintakter hanforliga till foreningens fastighet &r ej skattepliktiga enligt Skatteverkets
tolkning av Hégsta Forvaltningsdomstolens ( tidigare Regeringsratten ) dom i december
2010.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som egj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 67 ar
Standardférbattringar och markanlaggningar 7-60 ar
Inventarier 3ar
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, évriga

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Aterford tidigare reserverad kostnad fér Bredband
Erhallna statliga bidrag/ skattereduktion

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Bostader

Tvattstugor

Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Ovriga installationer

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Radon

Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
Tvattstugor

Véarme

Ventilation

Ovrigt underhall: tradgardsarbeten

Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

10

' 2011-12-31

2010-12-31

7766244 7240408
23 496 23 496
115 990 113 601
137 160 137 160
149 285 149 612
0 900
8192175 7665178
0 - 838

- 3269 - 2588
- 3269 - 3426
0 370125

960 0
960 370125
1996 20 341
47 743 0
7771 0
24 507 1796
27 041 0
32 585 16 652
0 14 482
21915 1481
44 235 31 206
14 035 15790
14 944 0
0 1814

0 80 000

42 400 9 800
279173 193 362
0 85 563

0 1444177

0 719 994

286 738 0
286738 2249734
98 131 93 440
338 564 331 140
158 452 140 243
36 998 34 684
1640 - 750




Brf Folkungarna
714800-0370

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader-
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snordjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Medlems- och féreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare
Personalomkostnader fastighetsskétare
Styrelsearvode och moteskostnader
Ovriga ersattningar till fortroendevalda
Uttagsskatt

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fortroendevalda

Ovriga personalkostnader

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och standardférbéttringar
Avskrivning om- och tillbyggnader
Markinventarier

1"

2011-12-31  2010-12-31
42 150 41900
3 264 3800
6914 0 686
287 069 0
122 841 168 578
225780 192 111
0 111 250

23 563 0
18 661 14 084
23 375 - 25575
16 077 35 859
17 036 15 034
276708 242 285
216 595 254 788
1709783 1839499
204 088 142 121
3827689 3644176
2 000 3125

9 358 17 959
9070 8 245

0 8

4125 3150
1425 1145
7388 84 037
33 366 117 669
82 724 237 003
2 542 8 420
227 800 161 250
6 500 0

0 83 398

10 000 16 500
-2 000 2 000
0 1600

4 950 0
332 516 510 171
81576 147 880
414 092 658 051
716 627 703 695
172 620 172 620
3 563 3 563
892 810 879 878
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Not 10 Rénteintdkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 11 Rintekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark

Anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
Byggnader
Standardférbattringar
Markinventarier

Summa anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Markinventarier

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardférbattringar
Markinventarier

12

2011-12-31 2010-12-31
1105 649

6 090 92

302 141

664 476

8 161 1358
2038302 2317301
70 830 37 580

163 0
2109295 2354881
9416000 9416000
59 197 025 59 197 025
17 813 17 813

68 630 838 68630838
68 630838 686303838
-5478869 -5337 629
-6 252 405 -5517 330
- 10 689 -7126
-11 741963 -10862 085
- 141 240 - 141 240

- 748 007 - 735075

- 3563 - 35663
12634773 -11741 963
55996 065 56 888 875
3795 891 3937 131
52 196613 52 944 620
3 561 7124
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Taxeringsvarden
bostéader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Pagaende byggnation och forskott
P&gaende byggnation och férskott

Not 14 Bostadsrétter

Andelar i bostadsrattsféreningar
Féreningen ager ett bostadsrattsgarage

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald renhalining

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Ovriga férutbetalda driftskostnader
Upplupna ranteintakter
Fastighetsférsakring

Ovrigt

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 750 000 2,40 2012-01-13

Not 17 Vardepapper
Luxfond Swedbank
Antal andelar 12 444, 1159 Marknadsvarde 2011-12-31: 702 271,76 kr

Not 18 Kassa och bank

Handkassa

Checkrakningskredit: veviiad kredit uppgar till 3 500 000 kr
Avrékning med Swedbank
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2011-12-31  2010-12-31
119 000 000 119 000 000
1985000 1985000
120 985 000 120 985 000
78 435000 78435000
79 000 0

79 000 0

50 000 50 000

50 000 50 000

675 0

37 644 39019
1747 4 368
1170 3694

800 69

104 470 102 670
3302 4 842

149 808 154 662
750 000 50 000
567 007 1 567 007
567 007 1 567 007

6 821 5730

- 25992 37 181
1370595 1283068
1351424 1325979
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2011-12-31  2010-12-31
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1204480 3524049 3696228
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond -76 136
Avséttning till underhallsfond 362 874
Uttag ur underhallsfond - 286 738
Arets resultat 98 854
Vid arets slut 1204480 3600185 3718946
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 49 000 000 50 000 000
Skuld vid arets slut 49 000 000 50 000 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOT 3,40 2012-03-26 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOT 3,60 2015-06-11 9 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,00 2013-12-20 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,50 2014-04-25 10 000 000 1 000 000 9 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,98 2013-01-24 10 000 000 10 000 000
50 000 000 1 000 000 49 000 000
* Arets amortering: extra amortering 1 000 000 kr
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 9 300 0
Skuld sociala avgifter och skatter - 3200 9421
Avrakning LAN 101 295 148 500
107 395 157 921
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Férutbetalda hyror och avgifter

Sollentuna 2012-03-01

2011-12-31  2010-12-31
2 396 36 700
209 944 224 507
18 923 33 955
23 049 22749
227 544 288 771
45 225 35 363

0 18 000

99776 32 100
32 500 0
660 845 647 569

1 320 201 1339714

Harri Lindgren Daniel Appel

Anna Malmborg Erik Lindblom

Maj-Lis Rapp Susanne Jussén

Var revisionsberattelse har avldamnats den 6 mars 2012

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
Finnhammars AB

15

Herman Sandgyist
Fdéreningsvald revisor




Brf Folkungarna
714800-0370

Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella poster
27%

Avskrivning av
anldggningstillgang

ar Personalkostnader

12% 5%

Bilaga

2011 2010
279173 193 362
286 738 2249734
256 011 252 464

3 827 689 3644 176

33 366 117 669

414 092 658 051

892 810 879 878

2 109 295 2 354 881

8099173 10 350 215
Driftskostnader

49%
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Sndéréjning
Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Arvode forvaltning

9%

.~ Ovrigt
Sophantering 5%

6%

Uppvarmning <
47%

Bilaga

».  Fastighetsskotsel

8%

Stad
6%

Vatten
8%

2011 2010
98 131 93 440
338 564 331140
158 452 140 243
36 998 34 684
1640 - 750
42 150 41 900
3 264 3 800
6 914 9 686
287 069 0
122 841 0
225780 192 111
0 111 250
23 563 0
18 661 14 084
23 375 - 25575
16 077 35 859
17 036 15 034
276 708 242 285
216 595 254 788
1709783 1839499
204 088 142 121
3 827 689 3475 598
Kabel-TV
5%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsférsékring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskétsel

Stad

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
12095 12095|
Kr / kvm Kr/ kvm
8 8

28 27
13 12

3 3

0 0

3 3

0 0

1 1

24 0
10 14
19 16

0 9

2 0

2 1

2 -2

1 3

1 1

23 20
18 21
141 152
17 12
317 302




ORDLISTA

AiLAISGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for fangvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvammningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan 1amplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre ytire reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att viardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anviander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre @n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% —~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r freningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av
Brf Folkungarna styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




