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Att bo | bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande skoétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa foreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sd att den tacker foreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten | i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféoreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska ingd i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggens utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt frAn ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Folkungarna far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen till och med stamman 28 april 2009
Ordinarie ledamater

Ann-Christin Olsson Ordférande
Magnus Larsson Vice ordférande
Erik Lindblom Sekreterare
Karl-Johan Simes Ledamot

Harri Lindgren Ledamot
Susanne Jussén Ledamot

Per Baggens Ledamot

Anna Malmborg Ledamot

Styrelsesuppleanter
Bengt Leander Suppleant
Lars Johan Wennerstrom Suppleant

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionéarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Ann-Christin Olsson Ordférande Foreningen
Magnus Larsson Vice ordférande Foreningen/Styrelsen
Erik Lindblom Foreningen
Karl-Johan Simes Avgick 2009-11-17 Foreningen
Harri Lindgren Kassor Foreningen/Styrelsen
Susanne Jussén Foreningen
Per Baggens Tilltrade 2009-11-17 Foreningen/Styrelsen
Anna Malmborg Foreningen

Styrelsesuppleanter
Bengt Leander Suppleant Foreningen
Lars Johan Wennerstrom Suppleant Féreningen

Ordinarie revisorer

Lena Mandergrehn-Karlstrém Foreningsvald revisor Féreningen
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Foreningen
Finnhammars Revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter

Stefan Jatéus Foreningsvald revisor Foreningen
Peter Olofsson Auktoriserad revisor Foreningen
Finnhammars AB
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Valberedning
Gunhild "Gullan" Grundstrom (sammankallande)
Daniel Appel

Trivselkommité

Anna Malmborg (sammankallande)
Magnus Larsson

Anna-Karin Listh

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva
i férening, med ordférande, vice ordférande och kassor.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med darpa
uppférda byggnader med 180 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1960-
1962. Fastigheternas adress ar Folkungavagen 17-27 med udda adresser,
Folkungavagen 20-22, Studievagen 1-19 med udda adresser samt Minervavagen 5A-

Total tomtarea: 15 501 kvm
Total bostadsarea: 12 095 kvm
Total lokalarea: 327 kvm
Arets taxeringsvarde 85 393 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 85 393 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Stockholms stads Brandskyddskontor.

Hemfdrsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning

2009 var aret da foreningen fick en egen hemsida www.folkungarna.se. | skrivande
stund har vi haft inte mindre an drygt 8000 besok, vilket ar mycket gladjande. Var
webbmaster Bengt Leander ser till att hela tiden till att den ar uppdaterad med
nyttigheter, fyndigheter och fina bilder.

| mitten pa mars avslutades det mest omfattande renoveringsprogrammet i
Folkungarnas historia. Stambyte med nya rérstammar i kassettutférande, ombyggnad av
badrummen med ny VVS-utrustning och vagghéngda toaletter samt nya tatskikt. Kbken
har fatt nya blandare samt armatur 6ver diskbankarna. Alla kall- och
varmvattenledningar samt avloppsroér var utbytta.

Utférande med cirkulation av varmvattnet, vilket innebar att varmvattnet kommer direkt
och pa sa satt minskas vattenatgangen.
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Allt elinstallation uppfyller nu det som idag ar svensk standard, med t.ex. jordfelsbrytare
som dgonblickligen bryter strommen vid minsta obalans i elsystemet, allt for att foérhindra
olyckor, brand, mm. Allt fl6t enligt den tidsplan som gjordes den 5 november 2007 och
avetableringen skedde som planerat under vecka 16 2009. Vi vill har passa pa att tacka
alla medlemmar for det talamod och forstaelse ni hade under hela renoveringsperioden.

April var manaden da vi kunde borja anvanda snickarboa och traningslokalen i battre
utstrackning innan vi hade kunnat tidigare. Nu var aven bastun, som nu aven fatt en
toalett, klar for anvandning.

Eftersom vi byggde tva lagenheter av den lokal vi kopte av Locum 2006, sa blev de till
forsaljning efter ombyggnationerna. Forsta tilltradet blev den 1 juni andra den 3 sept. De
fick adresserna Studievagen 17 och 19.

| samband med forsaljningen fick medlemmarna vara med att bjuda pa bland annat
mobler och inventarier som inférskaffats eller skankts till de nya lagenheterna. Under
samma helg anordnades dven en auktion pa overblivna omarkta cyklar som hamtats
upp hosten 2008 fran olika cykelforrad, for att ge battre plats for de som anvands.

Under aret passade vi dven pd att uppgradera vara befintliga tv-jack och forstarkare,
som nu aven klarar bredband och telefoni. Detta gjordes ocksa sasom en forberedelse
infor framtiden med nyheter sdsom till exempel HDTV och interaktiva TV-tjanster.

Foreningen bildades 1959, aret innan bygget pabodrjades, anordnades ett 50 ars
jubileum den 22 augusti. Det bjods pa ansiktsmalning, tipspromenad, loppis, sagostund,
femkamp, en fantastisk buffé, trolleri, musikunderhallning och korv med brod pa
kvallskvisten. Kvallen avslutades med en valdigt uppskattad eldshow. Dagen bérjade lite
ovisst med vadret, men nar klockan slog 12.00 kom solen fram och varmde oss till
kvéllningen. Och sjalvklart blev det allsdng ocksd, med en fiffig text skriven av John
Westlin. Det blev en mycket lyckad och uppskattad tillstallning, tack vare oss alla, men
ett extra tack vill vi ge till trivselkommitén som gjorde ett fantastiskt arbete med hela
arrangemanget.

Infor vinterperioden fordelades det aterigen ut radonmatare i 100 utvalda hushall. Enligt
regelverket behover vi endast 50 méatstationer, men med tanke pa de hoga varden som
uppmatts, beslutades att dubbla antalet. N6dvandiga atgarder har gjorts under hosten,
sa nu vantar vi med spanning pa resultaten som bor vara klart under varen 2010.

Infor den stundande julen delades det ut nya batterier till lAgenheternas brandvarnare.
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Underhall

Utférda underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 345 tkr och planerat
underhall fér 2 011 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa 349 tkr efter fondférandringen, stambytet ar slutfort med
goda resultat. Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2010 har styrelsen
beslutat om oférandrade arsavgifter da de ger full kostnadstackning.

Resultat och stallning (tkr)

2009 2008 2007 2006
Rorelsens intékter 7 869 7 446 7 057 6777
Arets resultat -1406 2700 1759 997
Resultat efter fondférandringar 350 1670 970 713
Balansomslutning 63 701 49899 15 600 11190
Soliditet % 17% 24% 61% 69%
Likviditet % 300% 153% 88% 127%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,06%  0,04% 0,04% 0,25%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 579 577 550 523
Driftskostnad, kr / kvm 264 241 243 231
Underhallsfond, kr / kvm 436 577 494 430
Lan, kr / kvm 4106 2 455 81 121

Arsavgiftsniva for bostader kr/lkvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/lkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/lkvm har samtliga BRA (=BOA +
LOA) som beréakningsgrund.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna hojdes

med 5%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 580 kr kvm/ar.

Lagenhetsoverlatelser

Under ar 2009 skedde 27 tverlatelser av lagenheter i foreningen. Bortraknat arv, gavor
etc. sa var genomsnittspriserna

for 1 rum o kok 25.640:-/kvm

for 2 rum o kok 21.234:-/kvm

for 3 rum o kok 17.288:-/kvm

for 4 rum o kok 19.481:-/kvm
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Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
ComHem AB kabel-TV
Stadpulsen Stadning

Sollentuna Energi/Stadsnat Bredband

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3776 698
Arets resultat fore fondféréandring -1 405 545
Arets fondavsattning enligt stadgarna -256 179
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 2011 375
Summa Overskott 4126 349

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning 4126 349

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2009-01-01 2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 7 432 891 7 446 266
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -4771 -3025
Ovriga forvaltningsintakter 441 119 3020

7 869 239 7 446 261

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 345 589 - 161977
Planerat underhall 4 -2 011 375 -111 563
Fastighetsavgift/skatt - 242 890 -228 112
Driftskostnader 5 -3275 044 -2 989 147
Ovriga kostnader 6 - 287 637 -33179
Personalkostnader 7 - 785 242 - 828 892
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 871 469 - 339 456

-7 819 246 -4 692 326
Rorelseresultat 49 993 2 753 935
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 9 108 533 40 037
Réntekostnader 10 -1 470 661 - 87 708

-1 362 128 -47 671
Resultat efter finansiella poster -1312 135 2 706 265
Inkomstskatt - 93410 -5814
Arets resultat -1 405 545 2 700 451
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond - 256 179 -1 141 796
lanspraktagande av underhallsfond 2 011 375 111 563
Forandring av underhallsfond 1755 196 -1 030 233
Resultat efter fondférandring 349 651 1670217



Riksbyggens Brf Folkungarna
714800-0370

Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 57 768 753 7 366 825
Maskiner och inventarier 12 -0 4146
Pagaende byggnation och forskott 0 36974560
57 768 753 44 345 531
Finansiella anlaggningstillgangar
Bostadsratt (garage) 13 50 000 250 000
Summa anlaggningstillgangar 57 818 753 44 595 531
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2917 3723
Kundfordringar 0 1588 516
Skattefordringar 14 153 482 55 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 54 389 140 856
210 788 1788 897
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 300 000 0
Véardepapper 17 4 417 007 2 982 000
4717 007 2 982 000
Kassa och bank 18
Kassa och bank 954 465 533 051
Summa omsattningstillgangar 5882 260 5 303 948
SUMMA TILLGANGAR 63 701 013 49 899 479
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 1 088 000 1 088 000
Underhallsfond 5410 909 7 166 105
Reservfond 116 480 116 480
6 615 389 8 370 585
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3776 698 2 106 480
Arets resultat -1 405 545 2 700 451
Avsattning till underhalisfond - 256 179 -1 141 796
lanspraktagande av underhallsfond 2011 375 111 563
4126 349 3776 698
Summa eget kapital 10 741 737 12 147 282
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 51 000 000 30 000 000
Byggnadskreditiv -0 4 294 564
51 000 000 34 294 564
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 0 500 000
Leverantorsskulder 41 188 270 296
Skatteskulder 321 444 115281
Medlemmarnas reparationsfond 17 526 41 733
Ovriga skulder, kortfristiga 21 163 124 1176 353
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 1415994 1353969
1 959 276 3 457 632
Summa skulder 52 959 276 37 752 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 701 013 49 899 479
Stéllda sakerheter 58 856 900 40 330 900
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan
Ansvarsforbindelser 10 290 9175

Fastigo Garantibelopp
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med
foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsforeningar inte langre ta upp nagon
schablonintékt av fastigheter. Som intékt ska inte heller erhallna statliga réantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp ranteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlosta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper mm

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardforbattringar och markanlaggningar

Inventarier, fastighetsinventarier

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, dvriga

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, dvriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor
Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation
Elinstallationer

Ovriga installationer

10

67 ar
7-30 ar
3ar
2009-12-31 2008-12-31
7 008 294 6 974 443
23 496 23 496
115 087 111 328
136 779 137 160
148 335 128 289
900 71 550
7 432 891 7 446 266
- 381 - 165
-4 390 -2 860
-4771 -3025
194 607 3538
14 575 3700
13 810 6 870
3876 3201
7 925 2 207
0 2711
1750 2438
5264 3725
20 426 0
35 597 26 077
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Huskropp
Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

Not 4 Planerat underhall
Trapp

Underhall - Installationer
Gardar och grénanlaggningar
Bilvarmare

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Stad

Bevakningskostnader
Snorojning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

2009-12-31 2008-12-31
33 798 5009

11 500 102 501
2461 0

345 589 161 977

1 800 000 0
9375 95 500

0 16 063

202 000 0
2011 375 111 563
93 054 80 139
331 140 319 410
140 902 134 820
40 683 5523
750 428

37 850 37 612

3 800 10 737

18 039 9 045
138 311 153 125
211 412 192 995
13 424 12 796

7 000 41 125

29 565 12 627

8 862 11 392

278 011 295 741
216 399 285 198
1562 223 1256 961
143 620 129 473
3275044 2 989 147

11
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2009-12-31 2008-12-31

Not 6 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 4 000 4125
Kontorsmateriel 12 926 12 840
Telefon och porto 7 331 8 188
Medlems- och foreningsavgifter 3175 0
Konsultarvoden 112 500 0
Bankkostnader 615 450
Advokat och rattegangskostnader 0 1125
Ovriga externa kostnader 147 090 6 451

287 637 33179

Not 7 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 322 288 313 592
Personalomkostnader fastighetsskotare 9136 21 261
Styrelsearvode och moétesarvode 179 150 199 660
Uttagsskatt 112 753 109 467
Ovriga Arvoden 13 500 0
Foreningsvald revisor 2 000 2 000
Utbildning, fortroendevalda 953 27 125
Summa 639 780 673 105
Sociala kostnader 145 462 155 788

785 242 828 892

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 141 240 141 240
Avskrivning standardforbattringar 172 620 182 080
Markinventarier 3563 3 563
Standardférbéattringar, stambyte 549 900 0
Maskiner och inventarier 4146 12 573

871 469 339 456

12
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2009-12-31 2008-12-31
Not 9 Raé&nteintéakter
Réanteintakter bank 137 0
Réanteintakter avrakning med Swedbank 1590 20 535
Réanteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen 177 0
Réanteintékter hyres/kundfordringar 502 229
Ovriga ranteintakter 130 19 273
Reavinst av fonder vid férsaljning 105 996 0
108 533 40 037
Not 10 Rantekostnader
Réantekostnader, fastighetslan 1463 215 38 531
Ovriga rantekostnader 6 696 47 887
Ovriga finansiella kostnader 750 1290
1470 661 87 708
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 9416 000 9416 000
Byggnadsinventarier 7927774 7927 774
Markinventarier 17 813 0
17 361587 17 343774
Arets anskaffningar
Byggnader 49 295 251 0
Standardfdérbattringar 1 974 000 0
Markinventarier 0 17 813
51 269 251 17 813
Summa anskaffningsvarden 68 630 838 17 361 587
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5196 389 -5055 149
Standardférbattringar -4794810 -4612730
Markinventarier - 3563 0
-9994 762 -9667 879
Arets avskrivning byggnader - 141 240 - 141 240
Arets avskrivning standardforbéttringar - 722 520 - 182 080
Arets avskrivning markinventarier - 3563 - 3563
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10862085 -9994 762

13
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Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardférbattringar
Markinventarier

Taxeringsvarden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg
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2009-12-31 2008-12-31

57 768 753 7 366 825
61 301 396 4219 611
-3 543 330 3 132 964
10 687 14 250

84 000 000 84 000 000
1 393 000 1 393 000
85393 000 85 393 000
60 893 000 60 893 000
30411 30411

69 139 69 139

99 550 99 550

99 550 99 550
-30411 -30411

- 64 993 - 52 420

- 95 404 - 82 831
-4146 -12 573

-4 146 -12 573

- 99 550 - 95404
-0 4146

0 4146
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Not 13 Bostadsrétt (garage)
Andelar i bostadsrattsféreningar

Foreningen ager ett bostadsrattsgarage.

Not 14 Skattefordringar
Skattefordringar
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning

Ovriga forutbetalda driftskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsakring

Ovrigt

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 300 000 20 2010-01-15

Not 17 Vardepapper
Luxfond Swedbank

Not 18 Kassa och bank
Handkassa

Bankmedel

Avrakning med Swedbank
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2009-12-31 2008-12-31
50 000 250 000

50 000 250 000
131594 0
21 888 55 802
153 482 55 802
37 154 37 223
4418 0
3521 3 356

0 7223

27 0

4427 93 054

4 842 0

54 389 140 856
300 000 0

4 417 007 2982 000
4 417 007 2982 000
4 000 4 000

72 888 0
877578 529 051
954 465 533051
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2009-12-31 2008-12-31
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 1088000 7166105 3776698
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond 1 755 196
Avséttning till underhallsfond 256 179
Uttag ur underhallsfond -2 011 375
Arets resultat -1 405 545
Vid arets slut 1088000 5410909 4126349
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 51 000 000 30 500 000
Avgar nasta ars amortering 0 - 500 000
Skuld vid arets slut 51 000 000 30 000 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK AB 0,49 Rorligt 500 000 500 000
SWEDBANK HYPOT 3,40 2012-03-26 11 000 000 11 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,00 2013-12-20 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,69 2010-09-13 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOT 4,98 2013-01-24 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOT 5,94 2011-04-26 10 000 000 10 000 000
30 500 000 21 000 000 500 000 51 000 000
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Checkrékningskredit 0 724 446
Upplupna rantor som betalas av Riksbyggen 0 261 432
Skuld sociala avgifter och skatter 14 471 40 822
Avrakning HUS 138 0
Avrakning LAN 148 515 149 653
163124 1176 353
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter

Sollentuna 2010-

2009-12-31 2008-12-31
26 486 26 536
226 806 0
22734 25461

16 080 26 315
225 821 183 590
35 243 24 337
30 100 27 000
25000 25000
370 125 370 125
56 791 56 083
380 809 589 522
1415994 1 353 969

Ann-Christin Olsson Erik Lindblom

Harri Lindgren

Susanne Jussén

Magnus Larsson

Per Baggens

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anna Malmborg

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor
Finnhammars AB
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Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgadngar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2009 2008

345 589 161 977
2011375 111 563
242 890 228 112
3275044 2989 147
287 637 33179
785 242 828 892
871 469 339 456
1470 661 87 708
93 410 5814

9 383 317 4 785 848

Ovrigt
9%

Finansiella poster
16%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
9%

Personalkostnader
8%

Planerat underhall
......... 2204

Driftskostnader
36%

Bilaga
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Driftskostnadsférdelning 2009 2008
Fastighetsforsakring 93 054 80 139
Arvode forvaltning 331 140 319 410
Kabel-TV 140 902 134 820
IT-kostnader 40 683 5523
Juridiska kostnader 750 428
Revisionsarvode, externt 37 850 37 612
Moteskostnader 3800 10 737
Ovriga forvaltningskostnader 18 039 9 045
Tradgardsskotsel 138 311 153 125
Stad 211 412 192 995
Bevakningskostnader 13424 12 796
Snorgjning 7 000 41 125
Forbrukningsmateriel 29 565 12 627
Fordons- och maskinkostnader 8 862 11 392
Vatten 278 011 295 741
El 216 399 285 198
Uppvarmning 1562 223 1 256 961
Sophantering 143 620 129 473
Summa driftskostnader 3 275 044 2989 147
Sophgg}gering C")g/(;)gt Arvodelf(t)')or/:)/altning
e Kabel-TV
" MRadgardsskotsel

4%
Stad
7%

Vatten
Uppvéarmning 9%
49% El

7%

Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Stad

Bevakningskostnader
Snérojning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

2009 2008
12084| 12084|
Kr / kvm Kr / kvm
8 7

27 26

12 11

3 0

0 0

3 3

0 1

1 1

11 13

17 16

1 1

1 3

2 1

1 1

23 24

18 24
129 104
12 11
271 247

Bilaga



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensforbindelse ar
exempel pd ett sddant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens féormdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen lopande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stérre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frAn Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de |an féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1an. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sékerhet fér erhallna 1an.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Folkungarna styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &ar en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att bedoma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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