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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen fdrvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar fdr sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdmman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstdmman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststdller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen &r ett
folkrérelse-féretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stéirsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar &ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceftretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjdnster tex.
forsdkringstjdnster at de bostadsrattsféreningar som &ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebdr hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officielt erkannande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.

g
w4



Innehall

Foérvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal och diagram

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

1 Riksbyggen

00 ~J

X

v )

P.c‘fm



Brf Folkungarna
714800-0370

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Folkungarna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-01-01 -

2008-12-31.
Styrelsen till och med stimman 16/4 2008

Ordinarie ledamdter

Jan Holgersson Ledamot
Magnus Larsson Ledamot
Bengt Leander Ledamot
Harri Lindgren Ledamot
Ann-Christin Olsson Ledamot/ Ordférande
Lars Johan Wennerstrém Ledamot
Anna von Essen Ledamot

Styrelsesuppleanter

Mats Furemo Suppleant
Susanne Jussén Suppleant
Karl-Johan Simes Suppleant

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter

Magnus Larsson Ledamot
Bengt Leander Ledamot
Harri Lindgren Ledamot
Anna Malmborg Ledamot
Ann-Christin Olsson Ledamot/ Ordférande
Karl-Johan Simes Ledamot
Lars Johan Wennerstrém Ledamot
Styrelsesuppleanter

Jan Holgersson Suppleant
Susanne Jussén Suppleant
Erik Lindblom Suppleant

Ordinarie revisorer

Lena Mandergrehn-Karlstrém Féreningsvald revisor
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor
Dahlstém & Partners Revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter
Caroline Mandergrehn Foreningsvald revisor

Peter Olofsson Auktoriserad revisor
Dahlstém & Partners Revisionsbyra AB

Utsedd av

Féreningen
Fdreningen
Féreningen
Foreningen

Féreningen/ Styrelsen

Foreningen
Féreningen

Féreningen
Féreningen
Foreningen

Féreningen
Féreningen

Fdreningen
Féreningen
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Valberedning
Gunhild "Gullan” Grundstrém (sammankallande)

Per Baggens
Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,
tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheterna Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med
darpa uppférda byggnader med 178 lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1960-1962. Fastigheternas adress ar Folkungavagen 17-27,
Folkungavagen 20-22, Minervavagen 5A-C och Studievagen 1-15 i Sollentuna.

Total tomtarea: 15 501 kvm
Total bostadsarea: 12 009 kvm
Total lokalarea: 423 kvm
Arets taxeringsvérde 85 393 000 kr

Féregaende ars taxeringsvarde 85 393 000 kr
Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Stockholms Stads Brandskyddskontor.

Hemférsakring och bostadsrattstilligg bekostas av bostadsrattsinnehavarna. /
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Forvaltning

Hosten 2007 inleddes det mest omfattande moderniseringsprogrammet i féreningens snart 50-
ariga historia. Alla kall- och varmvattenledningar samt avioppsror byttes ut, med andra ord ett
stambyte med nya rérstammar i kassettutforande. Badrummen har férberetts fér tvattmaskin.
Ombyggnad av badrummen med ny VVS-utrustning och vagghangda toaletter, nya tatskikt,
klinkergolv och helkaklade vaggar. Arbetet pagick planenligt under 2008 fér att avslutas i mars
2009.

Parkeringsplatserna pa garden Kv Spiran har fatt nya motorvarmareuttag pa samtliga
parkeringsplatser

Nya belysningsstolpar med nya armaturer och lagenergilampor har satts upp pa parkeringen. Aven
gardarna har fatt ny armatur i samma utférande.

Samtliga entréer har forsetts med skarmtak for hindrande av bland annat isbildning pa
trappstegen. Innanfor entrédérrarna har vaggfasta bankar placerats och trapphusen har malats om
i ljusa farger och entréportarna har malats om. Trapphusen har forsetts med ny belysning med
rorelsedetektorer och med nédbelysning

Alla lagenheter har fatt ny elinstallation med nya skyddsjordade vagguttag och nya strémbrytare.
Ytterligare vagguttag har installerats fér att uppfylla svensk standard. Ny elcentral har satts upp i
lagenheterna med automatsakringar och jordfelsbrytare.

Kallargangar har nya armaturer med rérelsedetektorer och férradsutrymmen med timerstyrd
belysning.

All elutrustning har bytts ut i serviscentralerna i hus B och E.

KabelTV-natet har uppgraderats for att kunna ta emot HD-TV och dessutom finns mojlighet till
bredband och telefoni.

Bastun har fatt en behdvlig upprustning med ny inredning, nytt aggregat och ny VVS-utrusning.
Traningslokalen har rustats upp med ommalning, isolering och nya tréningsredskap.

Hobbylokalen — snickeboa har fatt nya maskiner som en medlem har skankt och i samband
darmed har en behévlig upprustning skett.

Gardarna har fatt var sin paviljong med plats for trddgardsmébler. Paviliongerna har byggts efter
en skiss som en medlem har ritat.

Utdver detta har det férekommit nagra gemensamma aktiviteter sdsom kallarstadning,
héststadning och adventskaffe.

Styrelsen vill i detta sammanhang tacka alla de medlemmar som pa olika sétt stalit upp for

foreningen, t.ex. genom att skota vara rabatter, kryddland och blommor, genom att mala eller
inolja vara tradgardsmaébler eller stélla iordning maskinerna i snickeboa och tréningslokalen. 4
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Underhall
Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 161 tkr och planerat underhall for

112 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa 1 670 tkr efter fondférandring, under de senaste aren har en stabil
ekonomiskgrund lagts fér det kommande slutférandet av stambytet. Efter att ha antagit budgeten
for verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om oférandrade arsavgifter da de ger full

kostnadstéackning.

Resultat och stélining (tkr)

2008
Rorelsens intakter 7 446
Arets resultat 2 700
Resultat efter fondférandringar 1670
Balansomslutning 49 899
Soliditet % 24%
Likviditet % 153%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,04%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 581
Driftskostnad, kr / kvm 241
Underhallsfond, kr / kvm 575
Lan, kr/ kvm 2 447

2007
7 057
1759
970
15 600
61%
88%
0,04%
554
243
492
80

2006
6777
Qg7
713
11190
69%
127%
0,25%
526
230
429
120

2005

6 837
1131
559

10 402
64%
125%
0,15%
527
244
361
160

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletilldgg krfkvm har Bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta krfkvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga Brénslearea (=Bostadsarea +

Lokalarea) som berakningsgrund.

Arsavagifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 da avgifterna hojdes med 5%.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 581 kr kvm/ar.

QOverlatelser och dvriga féreningsfragor

Under 2008 har 22 dverlatelser av bostadsratter skett, foregaende ar 27 st.

Snittet per kvadratmeter har betingat ett férsaljnings-/inképsvarde om 19 546 kr, med spannet som
lagst 14 417 kr till som hogst 24 199 kr. Foregaende ars snittpris var 22 830 kr/kvm. /
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Avtal

Féreningen har tecknat foljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Comhem AB Kabel-TV

Stadpulsen Stadning

Sollentuna Energi/ Stadsnatet Bredband

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets fondavséttning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa éverskott
Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning)
Att balansera i ny rakning

2 106 480
2700 451
-1 141796

111 563

3776 698

0

3776 698

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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T14800-0370
Resultatrédkning B o

2008-01-01  2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror

—_—

7 446 266 7058 070

Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3025 -2542
Ovriga férvaltningsintakter 3020 1830
7 446 261 7 057 359
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 161 977 - 304 317
Planerat underhall 4 - 111 563 -218 529
Fastighetsavgift -228 112 -273 930
Driftskostnader 5 -2 989 147 -3011 320
Ovriga kostnader 6 -33179 - 251 894
Personalkostnader 7 - 828 892 - 742 859
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -339456  -455033
-4 692 326 -5 257 902
Rérelseresultat 2753935 1799 458
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 40 037 18 730
Rantekostnader 10 - 87 708 -55127
- 47 671 - 36 397
Resultat efter finansiella poster 2 706 265 1763 061
Inkomstskatt -5814 -4 022
Arets resultat 2 700 451 1759 039
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 141 796 -1 007 609
lanspraktagande av underhallsfond 111 563 218 529
Forandring av underhallsfond -1 030 233 - 789 080
Resultat efter fondférandring 1670217 969 959 /
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Balansrdkning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Pagaende byggnation och forskott

Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Vardepapper

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2008-12-31  2007-12-31
11 7366825 7675895
12 4146 16 719
13 36974560 2886 429

44345531 10579 043

14 250000 250000

44595531 10829 043

3723 447

15 1588 516 0

55 802 36 529

16 140856 1830832

1788897 1867808

17 2982000 2124000
18

533 051 779 406

5303948 4771214

49899479 15600 256
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2008-12-31  2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Insatser 1 088 000 1 088 000
Underhallsfond 7 166 105 6 135 871
Reservfond 116 480 116 480
8 370 585 7 340 351
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2106 480 1136 521
Arets resultat 2 700 451 1759 039
Avsattning till underhallsfond -1141 796 -1 007 609
lanspraktagande av underhallsfond 111 563 218 529
3776698 2 106 480
Summa eget kapital 12 147 282 9446 832
Langfristiga skulder
Fastighetslan 20 30 000 000 500 000
Byggnadskreditiv 4 294 564 203 286
34 294 564 703 286
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 500 000 500 000
Leveranttrsskulder 270 296 2 547 609
Skatteskulder 115 281 112 658
Medlemmarnas reparationsfond 41733 89 415
Ovriga skulder, kortfristiga 21 1176 353 1151 489
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 1353 969 1 048 968
3457632 5450139
Summa skulder 37752 196 6 153 425
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 899 479 15 600 256
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 40330900 10 274 900
Ansvarsforbindelser 9175 8 888
FASTIGO garantibelopp /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse
med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intékt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag for
bostadsdndamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner |
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga rantebidrag eller
tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsrétter.

Inkomstskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhéll. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
éverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen. /
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1.5%
Standardftrbattringar och markanlaggningar 7-30 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3ar

2008 2007
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 6974 443 6657 337
Arsavgifter, lokaler 0 6 964
Arsavgifter, 6vriga 23 496 24 473
Hyror, lokaler 111 328 109 945
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 128 289 122 192
Hyror, évriga 71 550 0

7 446266 7 058 070
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Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Reparationer
Bostader

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Kabel-TV

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Radon-atgéarder
Vandalisering

Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen
Underhall - Installationer
Ventilation

Huskroppar

Gardar och gronanlaggningar

Not5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning

Fast arvode jour
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

"

2008 2007

0 - 300

- 165 - 381
_-2860  -1861
-3025 - 2542
3538 8278
3700 0

6 870 6 733

3 201 0

2 207 0

2 711 253

2 438 0
3725 448

0 1671

0 5 445

26 077 9 508
5 009 33 546
102 501 70 688
0 3019

0 163 163

0 1565
161977 304 317
0 21000

95 500 0
0 20 346

0 23195
16063 153 988
111563 218529
80 139 75 879
319 410 313 096
12 796 12136
134 820 135 927
5 523 4 865
428 0

37 612 31 956
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Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Stad

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto
Konsultarvoden

Bankkostnader

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Varav méan

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode och moétesarvoden
Féreningsvald revisor

Lén till fastighetsskétare
Personalomkostnader fastighetsskotare
Semesterlon 2006

Uttagsskatt

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Avskrivning standardférbattringar

Markinventarier

Maskiner och inventarier

12

2008 2007
10 737 9213
9 045 26 614
153125 173 469
192995 181035
41125 43 249
12 627 11334
11392 19 957
295 741 288 005
285198 263 361
1256961 1280 045
129473 141178
2989147 3011320
4125 2 375
12 840 19 021
8 188 8039
0 18 257
450 0
1125 204202
6 451 0
33179 251894
1 1
100% 100%
199660 138 945
2 000 2 000
313592 297 563
21 261 31 443
0 25 911
109 467 112 658
27125 0
673105 608 520
155788 134 338
828892 742 859
141240 141240
182080 309 314
3 563 0
12 573 4 499

339456 455053 y
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Not9 Ranteintikter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter hyres/kundfordringar
Ovriga ranteintakter

Not 10 Réntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsviérden
Vid arets borjan
Byggnader
Standardforbattringar

Arets anskaffningar
Rokluckor
Lekutrustning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning standardférbattringar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Standardférbattringar
Markinventarier

13

2008 2007

20 535 14 263

229 101

19 273 4 366

40 037 18 730

38 531 50 168

47 887 4 069

1290 890

87 708 55 127

2008 2007

9416000 9416 000

7927774 7709274

17 343774 17 125274

0 218 500

17 813 0

17 813 218 500

17361587 17343774

5055149 -4 913 909

4612730 -4303416

0667879 -9217 325

-141240  -141240

-182080 - 309 314

- 3563 0

-9994762 -9 667 879

7366825 7675895

4219611 4360 851

3132964 3096 544
14 250
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Taxeringsvirden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar
TV-apparater

Summa anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Maskiner

Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar

Maskiner

Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

14

2008 2007

84 000 000 84 000 000
1393000 1393 000
85393000 85 393 000
60 893 000 60 893 000
30 411 30 411
69139 62920
99 550 93 331

0 6219

0 6219
99550 99550
- 30 411 - 27 080

- 52 420 - 51252

- 82 831 =78 332

0 - 3331

-12573 - 1168
-12573 -4 499

- 95 404 - 82831
4146 16 719

4146 16 719



Brf Folkungarna
T14800-0370

Not 13 Pagaende byggnation och férskott
Stambyte/ ombyggnation av lokal till I1agenheter

Not 14 Bostadsritter
Andelar i bostadsrattsforeningar

Foreningen &ager ett bostadsrattsgarage, samt tva lagenheter (tidigare ombygad lokal)

Not 15 Kundfordringar
Riksbyggen Pantbrev och upplupna rantor

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda driftskostnader
Lagenheterna 179, 180

Pantbrev och rénta byggnadskreditiv
Ovriga férutbetalda kostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt

Not 17 Vardepapper

Luxfond Swedbank Marknadsvarde 3 123 867

Not 18 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank

15

2008 2007
36974 560 2 886 429
36974 560 2886 429

250000 250000

250000 250 000

1588516 0

1588516 0

37 223 32 267

3356 3199

0 643500

0 203286

7223 0

93 054 81256

0 867324

140856 1830 832

2982000 2 124000

2982000 2124000

4000 4 000

529051 775406
533 051 779 406 )%



Brf Folkungarna

714800-0370
2008 2007
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls
avgift Reservfond fond Resultat
Vid arets bérjan 1088 000 116480 6135871 2106 480
Disposition enl arsstammobeslut
Férandring av underhallsfond -1 030 233
Avsattning till underhallsfond 1141796
Uttag ur underhallsfond - 111 563
Arets resultat _ ) 2700 451
Vid arets slut 1088 000 116480 7166105 3776698
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 30 500 000 1 000 000
Avgar nasta ars amortering ~ -500 000 - 500 000
Skuld vid arets slut 30 000 000 500 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 3,99 Rorlig 1 000 00O 500 000 500 000
SWEDBANK HYP AE 469  2010-09-13 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYP AE 4,98  2013-01-24 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYP AE 5,94 2011-04-26 10 000 000 10 000 000
1 000 000 30 000 000 500 000 30 500 000
Not 21 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 40 822 37 183
Checkrakningskredit 724 446 976 789
Rénta och amortering 090103 149 653 137 406
Upplupna rantor som betalas av Riksbyggen 261 432 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 110
1176 353 1151 489

16
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T14B00-0370
2008 2007

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna Iéner 26 536 25749
Upplupna elkostnader 25 461 31159
Upplupna vattenavgifter 26 315 24 595
Upplupna varmekostnader 183 590 170 910
Upplupna kostnader for renhallning 24 337 33678
Upplupna revisionsarvoden 27 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 25 000 22 040
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 370125 370 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 56 083 15 677
Forutbetalda hyror och avgifter 589522 331035

1353 969 1048 968
Sollentuna 2009- O3 ~25

/A"nn-Christiﬁ Olsson Beng'f Leander
“H /A“"L“%‘J‘—'— ‘7&"/’ “M"A/M
Harri Lindgren Lars Johdn Wennerstrom
ryry A,
A gnrs b o ﬁ;’. ///’//W/M
MagnusLarsson Anha Malmborg
Var revisionsberéattelse har lamnats den Q/ / L e
i - /_/:f_,ff’” ;
Lfgi.ﬂ‘f‘fi/ /ﬂ*ﬂ/b >
Lena Mandergrehn-Karlstrém Bengt Beergrehn
Féreningsvald revisor Auktoriserad revisor
17 fhu
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

2008 2007

161 977 304 317
111 563 218 529
228 112 273930

2 989 147 3011 320
33179 251 894
828 892 742 859
339 456 455 053
87 708 55 127
5814 4 022

4 785 848 5317 051

Cwrigt
11%

Avskrivming av
anldggningstillgangar
T%

Personalkostnader
18%

Driftskostnader
B4%

Bilaga
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T14800-0370

Driftskostnadsférdelning 2008 2007
Fastighetsforsakring 80 139 75 879
Arvode forvaltning 319 410 313 096
Fast arvode jour 12 796 12136
Kabel-TV 134 820 135 927
IT-kostnader 5523 4 B65
Juridiska kostnader 428 0
Revisionsarvode, externt 37 612 31956
Moteskostnader 10 737 9213
Ovriga férvaltningskostnader 9045 26 614
Tradgardsskoétsel 153 125 173 469
Stad 192 995 181 035
Snoréjning 41125 43 249
Foérbrukningsmateriel 12627 11 334
Fordons- och maskinkostnader 11 392 19 957
Vatten 295 741 288 005
El 285 198 263 361
Uppvérmning 1256 961 1280 045
Sophantering 129 473 141178
Summa driftskostnader 2 989 147 3 011 320

Cwvrigt )
5o Fastighetsfirsakring
3%
Arvode forvaltning
Sophantering 11%
4% ey
; 4%
n Tradgardsskitsel
Uppvarmning
42%
10%
Bilaga
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BRA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Fast arvode jour

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Tradgardsskotsel

Stad

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2008 2007
12462| 12462|
Kr/ kvm Kr / kvm
6 6

26 25

1 1

11 11

3 3

1 1

1 2

12 14
15 15

3 3

1 1

1 2

24 24

23 21
101 103
11 12
241 243



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for lngvarigt bruk inom
fareningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader,

AMNSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna | balansrakningen. Borgensfirbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas twver flera ar. Mormal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd4 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining wid
verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aklivsidan) wvisar fdreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansridkningen (den sk, passivsidan)
visar finansieringen, dwv.s. hur tillgangarma finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (fGreningens famobgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
metsvara kostnaderna for uppvarmningen av fdreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erdaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarmnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fareningens stadgar skall en Arlig avséttning gdras
til féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas far stérre yitre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for  underhdll av
fareningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som aveatts.

FORVALTMINGSBERATTELSE

Den del av Arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutal verksamhetsar,

I férvaltningsberdtielsen redovisas bla. vilka som haft
uppdrag | fareningen och drets viktigaste hindelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fareningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fbreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhdllandet mallan
omsatiningstilgangar och  kordfristiga  skulder. Om
omséttningstilgangarna &r stérme an de  kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fareningen betalar first efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen Mpande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kosinadema &r storre &n
intdktena blir resultatet en fordust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
maotsvarats av  utbetalningar under  aret  tex
vardeminskning pd inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder | féreningen. Kostnaderna &r |
huvudsak av tre slag,; kapitalkostnader,
underhallskostnader och drifiskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, dwvs. foéras dSwer il det foljande
verksamhetsaret, Ordinarie féreningsstdmma besiutar hur
verksamhetsdrats resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som  minskar foreningens
rantekostnader pa de lan féreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Fareningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég scliditet innebar att den har stort eget kapital inkl,
foreningens underhéllsfond | forhdllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har ldg soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i fdreningens fall de saékerheter, | regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet &
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den  ardiga  avskrivningen  péverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for alt anvandas tll
den lGpande driften och de stadgeenliga avsétiningamna,
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens wiktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ettt  avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
férvaltningsberdttelse, resultatrdkning. balansrikning och
revisionsberatielse.
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Spara
Du behéwver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din l&genhet eller lana pengar.

Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Folkungarna:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mdjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 08-602 37 17
www.riksbyggen.se

Riksbyggen
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DAHLSTROM & PARTNERS

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Vi har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Folkungama for &r 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rilkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om #rsredovisningen och
forvaltningen pi grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nidr den uppriittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgiirder och
forhadllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot dr
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat
sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberiittelsen idr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fir
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rilkenskapsdret.

iy .II.' y .I.
! F . o
‘A " Y AT Ly
A s ’ J A f e
] I P

LA LA

Bengt Beergrehn Lena Mandergrehn-Karlstrém
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