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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsforeningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6évriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mdéjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegrénsad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti I1agenheten. Bostadsratten kan man saélja
och den kan &arvas eller ¢verlatas pad samma satt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bdr kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsréattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen éar ett
folkrérelse-foretag  och en kooperativ ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceforetag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebar hogt stallda krav p& kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdtmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ettt officielit erkdannande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljémarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.



Dagordning vid foreningsstamma enl. § 30

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1) Oppnande

2) Godkannande av dagordningen

3) Val av stammoordférande

4) Anmalan av stdmmoordférande val av protokollfdrare
5) Val av tva justeringsman tillika rostréknare

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns beréattelse

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledamdéter och suppleanter
15) Val av revisorer och revisorssuppleant.
16) Val av valberedning

17) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
anmaélt drende

18) Avslutande



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Ansvarsforbindelser och stéllda sédkerheter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Folkungarna far harmed évge arsredovisning for rékenskapsaret 2007-01-01 -
2007-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Ann-Christin Olsson Ordférande Foéreningen
Jan Holgersson Ledamot Foreningen
Magnus Larsson Ledamot Foéreningen
Bengt Leander Ledamot Foéreningen
Harri Lindgren Ledamot Féreningen
Lars Johan Wennerstrém Ledamot Féreningen
Anna von Essen Ledamot Féreningen
Styrelsesuppleanter

Mats Furemo Suppleant Avgick 2007-09-30
Susanne Jussén Suppleant Fodreningen
Karl-Johan Simes Suppleant Fdreningen

| tur att avga: Ann-Christine Olsson och Jan Holgersson

Ordinarie revisorer

Kajsa Tornberg Féreningsvald revisor Avgick 2007-12-31
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor

Dahlstom & Partners Revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter
Lena Mandergrehn-Karlstrom Fd&reningsvald revisor Foreningen
Peter Olofsson Auktoriserad revisor Féreningen

Dahlstém & Partners Revisionsbyra AB

Valberedning
Anna Malmborg (sammankallande)

Staffan Lindmark

Trivselkommittée
Anna Malmborg
Magnus Larsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Harri Lindgren,
Ann-Christin Olsson och Lars Johan Wennerstrom, tva i forening. ﬁ
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Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen dger fastigheterna Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med dérpa uppférda
byggnader med 178 lagenheter och 7 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1962. Fastighetens
adress ar Folkungagatan 17 och 27, Minervavagen 5A-C och Studievagen 1-15 i Sollentuna.

Total tomtarea;: 15 501 kvm
Total bostadsarea: 12 009 kvm
Total lokalarea: 453 kvm
Arets taxeringsvarde 85 393 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 66 144 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Stockholms stads Brandskyddskontor.
Hemférs&kring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantrédden. En extra féreningsstdmma hélls
den 9 maj foljt av en ordinarie stdmma den 22 ma;.

Till styrelsens sammantraden kallas ledaméter, suppleanter, féreningens fastighetsskétare samt
representant fran Riksbyggen. Darutéver har kontakter och éverlaggningar hafts med banker,
Stockholms Stads Brandkontor, arkitekter, jurister, tekniker, méklare, leverantérer, medlemmar
m.m.

Utéver de ordinarie styrelsesammantréddena har 9 projektméten och 4 byggméten med anledning
av renoveringsarbetena férekommit. | dessa méten har delar av styrelsen varit narvarande och i
vissa stycken aven fastighetsskotaren.

Vintern 2006-2007 genomférdes radonmatningar som visade mycket héga varden pa sina hall.
Det ar framfor allt naturlig radonstralning som finns i marken. Av den anledningen vidtogs
omedelbart atgarder for att sedan féljas upp med nya méatningar kommande vinter.

Den 9 maj hélls som tidigare sagts en extra féreningsstamma fér att ta stalining till styrelsens
férslag avseende omfattande renoveringar med bl.a utbyte av rérstammar fér vatten och avlopp,
renovering av toaletter och bad-/duschrum med nytt sanitetsporslin och nya tatskikt inklusive
helkaklade badrum med golvklinker. Vidare omdragning av elledningar i lagenheterna med
skyddsjordning och jordfelsbrytare, malning av trapphusen, nya skédrmtak éver entréerna

med mera. En stor majoritet, éver 90% av de nérvarande medlemmarna,

rostade for styrelsens forslag.

Beslutet dverklagades hos Hyresndmnden och den planerade starten fick skjutas upp
i véntan pa beslut. Hyresndmnden ogillade éverklagandet och renoveringarna kunde
under senare delen av hésten pabdrias. Arbetena berdknas vara fardigstéllda i bérian av 2009. %
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For att medlemmarna skulle kunna bilda sig en uppfattning om hur det skulle
kunna se ut efter badrumsrenoveringen, beslét styrelsen att bygga upp ett
badrum i full skala nere i féreningslokalen.

I juni genomférdes en mycket uppskattad kallarstadning med sedvanlig korvgrillning som
avslutning.

En 6versyn av husens brandluckor genomférdes, varpa anmarkningar ledde till en del ersattnings-
och reparationsarbeten.

For att forhindra ytterligare fukt och mdgelskador pa husen, flyttades vaggnéra buskar
ut en bit och nya mer |lattskotta buskar fick ersatta de gamla.

Nagra trad har tagits ner och fyra I6nnar har glesats ur (hamlats), for att sa smaningom fa en
tatare krona. Darutdver har flera blomland fatt nya blomster till gladje fér oss medlemmar.
En del "taggbuskar” har ersatts med andra som ger ett mjukare intryck. Dessutom har

en del forvaxta buskage kortats ner for att férbattra vaxten och utseendet.

De "insynsskydd” som fanns vid grustaget i kvarteret Sagen ersattes mot nytt och
av traplank byggt skydd, for att battre st emot vata och vind.

Den lokal som anvants som vavstuga i Studievdgen 7 har sanerats fran fukt och iordningsstallts.
| samband med detta visade det sig att utrymmet under trappan i samma port gj var gjuten,

utan helt 6ppen mot mark. Av den anledningen murades éppningen igen med minskad fuktlukt
som foljd.

| novemper manad Desiots att lekplatserna skulle besikias och denna pekade pa nagra brister.
Kompletteringar och forbattringar kommer saledes snarast att ske.

Under aret har féreningens allmdnna utrymmen och parkeringsstolpar totalt férbrukat 232363 kWh
energi och tillsammans har vi konsumerat ungefér 17 700 kubik liter vatten, drygt 99,5 kubik per
hushall.

Styrelsen har for sitt arbete upprattat ett policydokument som ska underlatta och ge styrelsen
riktlinjer i sitt fortsatta arbete. Policydokumentet uppdateras underhand och har visat sig vara ett
mycket betydelsefullt styrinstrument.

Styrelsen vill i detta sammanhang tacka de medlemmar som tagit sig an och fértjanstfullt skott om
vara tradgardsland, kryddland och blomrabatter. Ert arbete &r mycket uppskattat av alla
medlemmar.

Underhall

Utfért underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer foér 304 tkr och planerat underhall for
218 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen. /”
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Ekonomi

Foreningen visar ett resultat pa 1 759 tkr fore fondférandring vilket visar pa god beredskap infér
stambytet. | och med att schablonbeskattningen férsvunnit har féreningen blivit av med 9% av
foregaende ars kostnader. Driftkostnaderna har ékat med ca 5%.

Resultat och stéllning (tkr)

2007 2006 2005
Rorelsens intakter 7 057 6777 6 837
Arets resultat 1759 997 1131
Resultat efter fondférandringar 970 718 559
Balansomslutning 15600 11190 10 402
Soliditet % 61% 69% 64%
Likviditet % 88% 127% 125%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,04% 0,25% 0,15%
Arsavgiftsnivé for bostader, kr / kvm 554 526 527
Driftskostnad, kr / kvm 242 230 244
Underhallsfond, kr / kvm 492 429 361
Lan, kr/ kvm 80 120 160

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berakningsgrund. Driftskostnad
krikvm, Rinta kr/kvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berakningsgrund.

Arsavgifter
Fran och med 1 januari 2008 hdjdes avgifterna med 5% enligt stammobeslut 2007.

Overlatelser
Under 2007 har 27 dverlatelser av bostadsrétter skett, féregaende ar 23 st.

Snittet per kvadratmeter har betingat ett férsaljnings-/inkdpsvarde om 22 830 kr, med spannet som
lagst 12 295 kr till som hdgst 35 244 kr.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Comhem AB Kabel-TV

Stadpulsen Stadning

Sollentuna Energi/ Stadsnéatet Bredband y
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 1136 521
Arets resultat fére fondférandring 1759 039
Fondavséttning enligt stadgarna -256 179
Arets ianspraktagande av underhallsfond 218 529
Summa dverskott 2 857 910

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:
Avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) -751 430
Att balansera i ny rékning 2106 480

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrékning

2007-01-01 2006-01-01
Belopp i kr Not 2007-12-31 2006-12-31
Roérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 7 058 070 6 792 701
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -2542 - 17 246
Ovriga forvaltningsintakter 1830 1260
7 057 359 6776 715
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 304 317 -137 418
Planerat underhall 4 -218 529 -713 236
Fastighetsskatt - 273 930 - 336 438
Driftskostnader 5 -3 011 320 -2 867 791
Ovriga kostnader 6 - 251 894 - 81905
Personalkostnader 7 - 742 859 -621 010
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 455 053 - 457 052
-5 257 902 -5 214 850
Rorelseresultat 1799 458 1 561 865
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 9 18 730 33 169
Réntekostnader 10 ~ -55127 -47 036
- 36 397 - 13 867
Resultat efter finansiella poster 1763 061 1 547 998
Inkomstskatt _ =4022 - 551422
Arets resultat 1 759 039 996 576
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1 007 609 - 996 576
lanspraktagande av underhallsfond 2185829 713236
Férédndring av underhallsfond - 789 080 - 283 340
Resultat efter fondféréndring 969 959

713 236/
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 7 675 895 7 907 949
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 12 16 719 14 999
Pagaende byggnation och férskott 13 2 886 429 33 000
10 579 043 7 955 948
Finansiella anldggningstillgangar
Bostadsratter 14 250 000 50 000
250000 50 000
Summa anlidggningstillgangar 10 829 043 8 005 948
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15 447 35
Skattefordringar 16 903 853 287 791
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 963 508 113 068
1 867 808 400 894
Kortfristiga placeringar
Véardepapper 18 2124 000 0
2124 000 0
Kassa och bank 19
Kassa och bank 779 406 2782 936
779 406 2782936
Summa omséttningstillgangar 4771214 3183830
SUMMA TILLGANGAR 15 600 256 11 189 778

7



Brf Folkungarna
714800-0370

Balansrakning

'E_iefopp ikr Not 2007-12-31  2006-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Underhallsfond 6 135 871 5346 791
Reservfond 116 480 116 480
7 340 351 6 551 271
Fritt eget kapital
Dispositionsfond 0 5 354
Balanserat resultat 1136 521 417 931
Arets resultat 17589 039 996 576
Avsattning till underhallsfond -1 007 609 - 996 576
lanspraktagande av underhallsfond 218 529 713 236
2106480 1136521
Summa eget kapital 9 446 832 7 687 793
Langfristiga skulder
Fastighetslan 21 500 000 1 000 000
Byggnadskreditiv 203286 0
703 286 1 000 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 500 000 500 000
Leverantdrsskulder 2 547 609 378 741
Skatteskulder 0 0
Medlemmarnas reparationsfond 89 415 158 257
Ovriga skulder, kortfristiga 22 1264 147 285113
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 1048 968 1179 875
5450 139 2501985
Summa skulder 6 153 425 3 501 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15600 256 11 189 778
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 10 274 900 10 330 900
Ansvarsforbindelser Inga

7762
/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som belGper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebé&r att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag fér t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrétisavgélder. Férandringarna galler inte inkomster som
ligger utanfér sjalva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar géller detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For foreningar med brutet rakenskapsar galler
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som borjar 1/5, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1,5%
Standardférbattringar och markanlaggningar 7-30 ar
Inventarier, fastighetsinventarier 3ar /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat. For att dka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 6 657 337 6 320 675
Arsavgifter, lokaler 6 964 83 562
Arsavgifter, dvriga 24 473 27 404
Hyror, lokaler 109 945 99 734
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 122 192 124 166

7058 070 6 792 701

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 381 -2 286
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 861 -4 960
Rabatter 0 - 10 000
-2 542 - 17 246
Not 3 Reparationer
Bostader 8 278 15 633
Vattenskador 0 21222
Tvattstugor 6733 2416
Gemensamma utrymmen 0 8 335
Vatten/Avlopp 253 18 524
Ventilation 448 8 434
Elinstallationer 1671 3 583
Kabel-TV 5445 0
Ovriga installationer 9 508 10 454
Huskropp 33 546 0
Gardar och grénanlaggningar 70 688 45 463
Garage och parkeringsplatser 3019 3 354
Radon-atgérder 163 163 0
Vandalisering 1 565 0

304 317 137418/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31

Not 4 Planerat underhall

Lokaler, gemensamma utrymmen 21 000 31455
Tvéattstugor 0 379 433
VA/Sanitet 0 37 503
Ventilation 20 346 0
Huskroppar 23 195 48 570
Gardar och grénanléggningar 153 988 216 275

218 529 713 236

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsférsakring 75 879 75952
Arvode forvaltning 313 096 307 500
Fast arvode jour 12 136 0
Kabel-TV 135 927 122 420
IT-kostnader 4 865 4 894
Juridiska kostnader 0 15 375
Revisionsarvode, externt 31 956 129
Méteskostnader 9213 8 800
Ovriga forvaltningskostnader 26 614 32 442
Tradgardsskoétsel 173 469 73 698
Stad 181 035 209 210
Snéréjning 43 249 16 017
Férbrukningsmateriel 11 334 21 264
Fordons- och maskinkostnader 19 957 21 461
Vatten 288 005 237 549
El 263 361 295 850
Uppvarmning 1280 045 1 300 588
Sophantering 141 178 124 643

3011 320 2867 791

Not 6 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar 2375 0
Kontorsmateriel 19 021 14 654
Telefon och porto 8 039 8109
Konsultarvoden 18 257 59 142
Advokat och rattegangskostnader 204 202 0

251 894 81 905/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 7 Personalkostnader

Medelantalet anstéllda 1 1

Varav mén 100% 100%

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 138 945 119 850
Féreningsvald revisor 2000 2000
L&n till fastighetsskdtare 297 563 250 809
Personalomkostnader fastighetsskotare 31443 18 652
Semesterlon 2006* 25 911 0
Uttagsskatt 112 658 96 930
Utbildning, fértroendevalda 0 6000
Summa 608 520 494 241

Sociala kostnader 134 338 126 769

742 859 621010

*Felperiodisering bokslut 2006

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 141 240 141 240
Avskrivning om- och tillbyggnader 309 314 296 696
Maskiner och inventarier 4 499 19116

455 053 457 052

Not 9 Ranteintdakter

Ranteintakter avrakning med Swedbank 14 263 30 332
Ranteintakter 101 398
Ovriga réanteintakter 4366 2438

18 730 33 169

Not 10 Rantekostnader

Rantekostnader, fastighetslan 50 168 45 688

Ovriga réntekostnader 4 069 0

Ovriga finansiella kostnader 890 1348
56 127 47 036 ,?
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byaggnader
Byggnadsinventarier

Arets anskaffningar
Rékluckor
Isoleringsarbete

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvarden
bostéader
lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

13

2006-12-31

2007-12-31
9416000 9416 000
7709274 6912400
17125274 16 328 400
218 500 0
0 796 874
218 500 796 874
17343774 17125274
4913909 -4 772 669
-4303416 -4 006 720
9217325 -8779389
- 141240 - 141 240
. -309314  -296 696
-9 667 879 -9 217 325
7675895 7907 949
4360851 4502091
3315044 3405858
84 000 000 65 000 000
1393000 1144 000
85393 000 66 144 000
60 893 000 40 644 000 /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Maskiner 30 411 30 411
Inventarier och verktyg 62920 62 920
93 331 93 331
Arets anskaffningar
TV-apparater, lokal 6 219 0
6219 0
Summa anskaffningsvérden 99 550 93 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Maskiner - 27 080 -19 631
Inventarier och verktyg - 51252 - 39 585
- 78 332 - 59 216
Arets avskrivningar
Maskiner -3 331 - 7449
Inventarier och verktyg - 1168 - 11 667
-4 499 -19 116
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 82831 - 78 332
Restvirde enligt plan vid arets slut 16 719 14 999
Varav
Maskiner 0 3 331
Inventarier och verktyg 16 719 11 668
Not 13 Pagaende byggnation och forskott
Stambyte/ ombyggnation av lokal till lagenheter 2 886 429 33 000
2 886 429 33 000 /
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Not 14 Bostadsratter
Andelar i bostadsrattsféreningar 250 000 50 000
250 000 50 000

Foéreningen dger ett bostadsrattsgarage, samt en lokal som ar under ombyggnation

Not 15 Avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar 447 35
447 35

Not 16 Skattefordringar

Skattefordringar 867 324 255 302

Skattekonto 36 529 32 489

903 853 287 791

Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Foérutbetald kabel-tv-avgift 32 267 30 732
Ovriga férutbetalda driftkostnader 3199 3 388
Lagenheterna 179, 180 643 500

Pantbrev och ranta byggnadskreditiv 203 286 6 494
Forutbetald fastighetsférsdkring 81 256 72 454

963 508 113 068

Not 18 Vardepapper

Likviditetsplacering via Swedbank 2124 000 0
2124 000 0

Not 19 Kassa och bank

Handkassa 4 000 4 000

Checkrakningskredit 0 1675 768

Avrakning med Swedbank 775 406 1103 168

779406 2782 936/f
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31
Not 20 Eget kapital Bundet Bundet Bundet
o B Insatser -
och uppl. Underhalls
avgift fond Reservfond
Vid arets borjan 1088000 5346791 116 480
Disposition enl stammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond
Avséttning till underhallsfond 1 007 609
Uttag ur underhallsfond -218 529
Arets resultat ) -
Vid arets slut 1088000 6 135871 116 480

2006-12-31
Fritt

Balanserat
resultat
1136 521

- 789 080

1759 039
2 106 480

Uttag ur underhallsfond motsvaras av underhallskostnader enligt Not 4, Planerat underhall

Not 21 Fastighetslan

Fastighetslan 1 000 000 1 500 000
Avgar nasta ars amortering - 500 000 - 500 000
Skuld vid arets slut 500 000 1 000 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
AB SPINTAB 4,41 1 500 000 500 000 1 000 000
1 500 000 500 000 1 000 000
Fastighetslan, kortfristiga
Fastighetslan, kortfristig del av langfristig skuld - 500 000 - 500 000
- 500 000 - 500 000
Not 22 Ovriga skulder, kortfristiga
Checkrakningskredit 976 789 0
Uttagsskatt for anstélld personal 112 658 96 930
Upplupna sociala avgifter och skatter 37 183 50 895
Ranta och amortering 080102 137 406 137 288
Ovriga kortfristiga laneskulder 110 0
1264 147 285 113%
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2006-12-31

2007-12-31

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 25749 0
Upplupna elkostnader 31159 22 347
Upplupna vattenavgifter 24 595 3 582
Upplupna varmekostnader 170 910 148 237
Upplupna kostnader fér renhalining 33 678 29 800
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23 500
Upplupna styrelsearvoden 22 040 34 125
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 370125 370 125
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 864
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 677 0
Férutbetalda hyror och avgifter 331 035 533 295

1048 968 1179 875
Sollentuna 2008-
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Var revisionsberattelse har avgivits.
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DAHLSTROM & PARTNERS

REVISIONSBYRA AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Folkungarna
Org.nr. 714800-0370

Vi har granskat A&rsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Folkungarmna for & 2007. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarma och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen p& grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet fSrsikra oss om att
arsredovisningen inte innchaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen j arsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden 1 fSreningen for att kunna beddma om nigon styrelseledamot ir
ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har iven granskat om négon styrelseledamot p& annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning 1 enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 8 apyﬂ
; ! T y o P
. [ & 4 4 A A / e I /' ;A
' / \@/ Vb - [anty Apin
Bengt Beergrehn Lena Mandergrehn-Karlstrém

Auktoriserad revisor - Foreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av Ovrigt
anlaggningstillgdngar 4%

9%

Personalkostnader
15%

Planerat underhall
4%

Bilaga 1

2007 2006

304 317 137 418
218 529 713 236
273 930 336 438
3 011 320 2 867 791
251 894 81 905
742 859 621 010
455 053 457 052
55 127 47 036

4 022 551 422

5 317 051 5813 308

Fastighetsskatt

6%

Driftskostnader
62%
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Driftkostnadsférdelning

Fastighetsférs&kring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskétsel

Stad

Snérdjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering

Ovrigt

59, Fastighetsforsakring

Bilaga 2

2007 2006
75879 75952
313 096 307 500
135 927 122 420

4 865 4 894

0 15 375

31 956 129
9213 8 800

26 614 32 442
173 469 73 698
181 035 209 210
43 249 16 017

11 334 21 264
19 957 21 461
288 005 237 549
263 361 295 850
1280 045 1 300 588
141 178 124 643
2999 184 2 867 791

Arvode forvaltning

9%

5%

Kabel-TV

6%

Tradgardsskotsel
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BRA (kvm):

Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Tradgardsskétsel

Stad

Snoréjning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Bilaga 3

2007 2006
12462 12462
Kr / kvm Kr / kvim
6 6

25 25

11 10

1

3 0

1 1

2 3

14 6

15 17

3 1

1 2

2 2

23 19

21 24
103 104
11 10
242 230



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktlivsidan) visar foreningens tillgangar
{kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrdkningen (den s.k. passivsidan}
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek {féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhdll och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
hostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fareningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underball av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bla. vika som haft
uppdrag i fareningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fareningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
allitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom fdrhallandet mellan
omsattningstillgdngar och  kortfristiga skulder. Om
omséattningstillgdngarna ar stérre an de Kkortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen |épande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En farust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foéras over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i férhallande till skuldema.
Motsatt innebir att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | fdreningens fall de sakerheter, i regel

fastighetsinteckningar, som lamnats som sZkerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av fareningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrdkningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas ariga tillskott av medel for att anvandas till
den lépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéttelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av
Brf Folkungarna:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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