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Styrelsen for BRF FOLKUNGARNA far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31

FOrvaltnings-
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anaes.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta bostadsréttsférening.

Foreningen &ger fastigheten Spiran 1 och Sagen 1 i Sollentuna kommun med darpa uppforda byggnader med 180
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppforda 1960-62. Fastighetens adress ar Folkungavagen 17-27, 20-22,
Studievégen 1-19 med udda nummer samt Minervavégen 5A-C.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

29 64 64 20 3
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser Bostadsrattsgarage

3 33 88 6
Total tomtarea: 15 501 m?
Total bostadsarea: 12 095 m?
Total lokalarea: 327 m?

Avrets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvarde

130 272 000 kr
130272 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Stockholms Stads Brandférsékringskontor (Brandkontoret).
Hemforsékring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Foreningen kréaver att medlemmarna foljer de ordningsregler som &r upprattade och som &r redovisade i en till varje
lagenhet tillhérande Boparm. Det kan galla bokningsregler och stadning i tvattstugan, saval som uppsatta
parkeringsregler och vad som far slangas i respektive soprumskérl, grovsopcontainer. Medlem ér tillika skyldig att i
lagenheten ha en fungerade brandvarnare.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning

Brandkontoret Fastighetsforsakring

ComHem AB Kabel-TV

Stadpulsen Stédning

Sollentuna energi Uppvarmning, sophantering, el & vatten
MK-tradgard Tradgardsskotsel

Driftia forvaltning AB Fastighetsskdtsel
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Styrelse

Fréan arsstamman 2014-04-01 till och med ordinarie foreningsstimma 2015-05-27 hade styrelsen foljande
sammanséttning:

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mikael Andersson Ordférande Stdmman 2016
Niklas Birgersson Vice ordférande Stamman 2017
Lotta Brattberg Sekreterare Stdmman 2017
Jessica Forsberg Kassor Stdmman 2016
Josefin Guan Ledamot Stdmman 2017

Styrelsesuppleanter

Bernt Olsson Stamman 2016
Sven Tellstrom Stamman 2016
Tony Eklundh Stamman 2016

Efter den senaste stimman 2015-05-27 och det dérefter foljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen
och dvriga funktiondrer haft foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Mikael Andersson Ordftrande Stdmman 2016
Niklas Birgersson Vice ordférande Stamman 2017
Lotta Brattberg Sekreterare Stamman 2017
Jessica Forsberg Kassor Stdmman 2016
Tony Eklund Ledamot Stamman 2017
Styrelsesuppleanter

Bernt Olsson Stdmman 2016
Sven Tellstrom Stdmman 2016
Josefin Guan Stdmman 2016

I tur att avga ar ledaméterna Mikael Andersson, Jessica Forsberg samt suppleanterna Bernt Olsson, Sven Tellstrom
och Josefin Guan.

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Herman Sandquist Foreningsvald revisor Stdmman
Bengt Beergrehn Auktoriserad revisor Stdmman
Finnhammars Revisionsbyra AB

Revisorssuppleanter

Jan Better Foreningsvald revisor Stdmman
Peter Olofsson Auktoriserad revisor Stdmman
Finnhammars Revisionshyra AB

Valberedning

Maj-Lis Rapp (sammankallande) Valberedning Stamman
Inga-Maria Nordgvist Valberedning Stdmman
Stefan Jateus Valberedning Stdmman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-07-27.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen andrade arsavgiften senast 2012-01-01 da den héjdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift samt
att lata januari 2016 vara avgiftsfri.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 53 tkr och planerat underhall for 326 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2012 och visar pa ett underhallsbehov pa 637 tkr per ar for
de narmaste tio aren. Under 2016 kommer foreningen att bestalla en ny, uppdaterad underhallsplan.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Tvéttstugeutrustning 17
Ventilation 184
Huskropp utvandigt 125

Arets resultat &r battre an foregdende &r tack vare forséljning av foreningens bostadsrattsgarage och en traktor som
foreningen agde. Detta i kombination med lagre rantekostnader och mindre kostnader for det planerade underhallet
under 2015 ledde till ett battre resultat.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 245% till 525%.
Foreningens lan motsvarar 34% av fastighetens taxeringsvarde.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 429 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 521 tkr.
Avskrivningar ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Férandringen innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsoversikten avviker fran aldre arsredovisningar. Brf Folkungarna redovisar enligt K2-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 228 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till en person vilket gor att féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen &r 229 personer.

Lagenhetstverlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 23 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 18 st)
varav en Overlatelse var foreningens bostadsrattsgarage. Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt. Bortraknat arv, gavor etc. sa var genomsnittspriserna enligt foljande:

For 1 rum och kok: 42 247 kr/kvm
For 2 rum och kok: 36 855 kr/kvm
For 3 rum och kok: 29 600 kr/kvm
For 4 rum och kok: 22 785 kr/kvm
For 5 rum och kok: 19 262 kr/kvm
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Verksamhetsberattelse

Ar 2015 har verkligen flugit forbi, det ar nastan svart att komma ihdg allt som har gjorts. Styrelsen har som varje &r
nya utmaningar att méta, inte minst detta d ordforanden till stort har skoétt sitt uppdrag pa distans. Vi har fatt
komplettera och hjalpa varandra men kan konstatera att trots mycket slit s& gar vi rakryggade in pa nésta varv.
Totalt under 2015 har 10 st protokollférda sammantréden forts.

Vi borjade aret med att utfora en sa kallad OVK. Obligatorisk Ventilations Kontroll. Dessa utfors vart 6e ar for att
forsakra att inomhusklimatet ar bra. Denna gang valde styrelsen en ny samarbetspartner da vi kant att det finns
anledning att titta narmre pa djupen och inte bara fa besiktningen bakom oss. Alla 180 lagenheter besoktes och ca
40 stycken aterkom med anmarkningar. Dessa har genom samarbetspartner offererats i de fall den boende sjalv ar
kostnadsbarare. Atgdrden utav dessa, i ménga fall ganska smé fel kommer att hdja var gemensamma luftkvalité och
se till att vi inte far problem i framtiden. Under varen nér allt ar atgardat kommer en total injustering utav
ventilationerna att goras for att bli av med dver och undertryck.

P& samma tema sa ar foreningens radonétgarder alltid en stdende punkt pa dagordningen. | de lokaler och bostéder
som haft forhojda varden vid senaste matningen har nya atgarder utforts och en snabbmétning direkt efterat visar att
just nu sa ar alla objekt under kontroll!

Rent underhallsmassigt i ar sd har Gardarna varit pa temat. Vi har fatt bada pergolorna renoverade, samt att vi testar
med solskydd pa kv. Sagen. Det stora arbetet har vart att handla upp ny lekutrustning dar helt nya plattformar har
kopts till bada gardarna som idag star pa plats. For de lite yngre barnen pa kv. Sdgen och for de lite storre pa kv.
Spiran. Aven nya enhetliga infartsskyltar har monterats.

Till hésten gjordes ocksa en omforhandling utav tradgardsskotseln, da bade medlemmar och styrelsen sett att
ambitionen behdver hojas en niva. Vi har nu ett avtal med mer runt i kring fix dn bara det nédvéandigaste, allmant
fler besok och flertalet projekt bade avklarade och kommande.

Ekonomiskt har féreningen det véldigt bra. Yiterligare omférhandlade lan gor att vara rantekostnader minskar
avsevdrt. For att inte leverera onddigt stort Gverskott beslutade styrelsen att ge medlemmarna en avgiftsfri manad
Januari 2016 som en engangsatgard.

Auvslutningsvis till det som kanske inte syns sa fick styrelsen igenom sin egen motion 2015 att sélja det
bostadsrattsgarage som var tidigare traktor stod i. Detta har utforts under hésten och en utav foreningens
medlemmar blev kdpare som hagst bjudande pa 160 000 kr.

I underhallsplanen som stracker sig ifrdn 2012-2021 planeras foljande storre atgarder som tacks utav nuvarande
avséttning:

* Renovering utav flaktaggregat

* Omléggning asfalt

* Nya undercentraler
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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=@ - Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?

Resultat och stallning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning 8616 8 603 8529 8574 8189
Resultat efter finansiella poster 1092 35 471 734 99
Arets resultat 1092 35 482 710 99
Balansomslutning 55548 55935 57 185 60 155 59 097
Soliditet 20% 17% 17% 15% 14%
Likviditet 525% 245% 189% 125% 188%
Avgifts- och hyresbortfall 0,37% 0,26% 0,63% 0,10% 0,04%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 674 674 674 674 642
Driftkostnader, kr/m?2 362 404 374 355 340
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m2 336 310 326 355 317
Rénta, kr/m2 86 117 140 162 170
Underhallsfond, kr/m?2 255 250 302 319 290
Lén, kr/m2 3534 3615 3695 3945 3945

Arsavgiftsnivé for bostader kr/m2 har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund. Driftkostnad kr/m2, rinta
kr/m2, underhallsfond kr/m2 och lan kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som berakningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5562 727
Avrets resultat fore fondférandring 1092 170
Avrets fondavséttning enligt stadgarna -390 816
Avrets ianspréktagande av underhéallsfond 325 682
Summa dverskott 6 589 763

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rédkning 6 589 763

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 8615578 8 603 408
Ovriga rorelseintakter 2 190 190 18 840
Summa rorelseintakter, m.m. 8 805 768 8 622 248
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 499 667 -5020 033
Fastighetsadministration 4 -481 203 -470709
Personalkostnader 5 - 244 240 - 236 436
Avskrivningar av anlaggningstillgangar

g ganingstifigang 6 -1 429 218 -1429 218
Summa rorelsekostnader -6 654 327 -7 156 395
Rorelseresultat 2151441 1 465 853
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande poster 7 7594 20 357
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -1 066 865 -1 451 673
Summa finansiella poster -1 059 271 -1431 316
Resultat efter finansiella poster 1092170 34 537
Arets resultat 1092 170 34 537
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 51 315 217 52 744 435
Inventarier, verktyg och installationer -0 -0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 315 217 52 744 435
Finansiella anlaggningstillgangar

Bostadsratter 10 — 50 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 50 000
Summa anlaggningstillgangar 51 315 217 52 794 435
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 2632
Skattekonto 131 800 303 462
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 192 007 186 322
Summa kortfristiga fordringar 323 807 492 416
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 1 500 000 700 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 2409 294 1947 845
Summa kassa och bank 2409 294 1947 845
Summa omsattningstillgangar 4233101 3140 261
SUMMA TILLGANGAR 55 548 318 55 934 696
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1088 000 1088 000
Fond for yttre underhall 3164 863 3099 729
Summa bundet eget kapital 4 252 863 4187 729
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5497 593 5528 190
Arets resultat 1092 170 34 537
Summa fritt eget kapital 6 589 763 5562 727
Summa eget kapital 10 842 626 9 750 456
Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 43900 000 44900 000
Summa langfristiga skulder 43 900 000 44900 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrskulder 195 230 170 545
Ovriga skulder 16 3064 492
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 607 398 1113 202
Summa kortfristiga skulder 805 692 1284 239
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 548 318 55 934 696
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 58 856 900 58 856 900
Summa stéallda sakerheter 58 856 900 58 856 900
Ansvarsfdrbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, &ven kallat K2-regelverket,
vilket kan innebéra en bristande

jamforbarhet mellan rakenskapséret och tidigare ra-
kenskapsar. Principerna har tillampats frén 1 januari
2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintakter ar skattefria till den del de &r hanforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som inte
ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxerat
varde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxerat
varde for fastigheten

e Beloppen galler inkomstaret 2015

e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvardet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns
som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda tgarder sker genom éverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sattning utdver plan sker genom disposition pa fore-
ningens &rsstimma. Arets underhallskostnader redo-
visas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess att
arbetena féardigstéallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffning-
svéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvérde med avdrag for ackumulerad véarde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Byggnader Linjar 67
Standardférbattringar och markanlaggningar Linjar 7-60 &r
Markvardet &r inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Avrsavgifter, bostader 8 154 371 8 154 360
Arsavgifter, 6vriga 23 496 23 496
Hyror, lokaler 171 554 154 639
Hyror, garage 137 160 137 160
Hyror, p-platser 160 700 156 080
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 17 556 -11680
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 381 -1969
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 13767 -8679
8615578 8 603 408
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Inkassointakter 1440 3240
Ovrig forséljning* 188 750 15 600
190 190 18 840
*Qvrig forsaljning avser 2015 intakterna fran forsaljning av bostadsrattsgarage samt
traktor. 2014:ars intakter avser nyckeldepositioner. Se &ven not 10.
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 53 434 61118
Sjalvrisk - 2000
Underhall 325 682 1164 002
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 246 442 241780
Forsakringspremier 122 296 117 549
Kabel-TV 160 316 158 424
Fastighetsskotsel 370 036 310 203
Tradgardsskotsel 211561 142 632
Stadning 212 359 225 396
Bevakningskostnader - 8416
Sno- och halkbekd@mpning 91 750 58 313
Forbrukningsmateriel- och inventarier 10 893 46 988
Fordons- och maskinkostnader 784 830
Vatten 502 803 286 703
El 149 632 161 935
Uppvarmning 1792583 1776 920
Sophantering och atervinning 249 096 256 824
4 499 667 5020033

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370
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2015-12-31 2014-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 381 560 363 020
IT-kostnader 8 875 9767
Juridiska kostnader 2 269 7775
Arvode, yrkesrevisorer 47 500 47 500
Méteskostnader 4 461 8500
Ovriga forvaltningskostnader 1100 1650
Kreditupplysningar 4 950 3825
Kontorsmateriel 10734 12 447
Telefon och porto 16 804 12 094
Bankkostnader 2 950 4131
481 203 470 709
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 119 974 117 334
Sammantrédesarvoden 33042 45 564
Arvode till valberedningen* 13 000 4500
Ovriga ersittningar 2 000 8 000
Arvode dvriga uppdragstagare™ 8 000 1000
Féreningsvald revisor 15 000 4000
Utbildning for fortroendevalda — 10 400
Summa 191 016 190 798
Sociala kostnader 53 224 45 638
244 240 236 436
*| beloppet for arvode till valberedning och féreningsvald revisor ingar kostnaderna for
bade 2014 och 2015. Tidigare har arvodet betalats ut aret efter, men i 2015:4rs post ar
arvodet medraknat for aret da tjansterna har utforts.
Not 6 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader 1 256 598 1 256 598
Byggnadsinventarier 172 620 172 620
1429218 1429218
Not 7 Ranteintdkter och liknande poster
Ranteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1301
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6 430 16 876
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 156 1165
Rénta fran skattekontot 1008 1015
7594 20 357
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader for fastighetslan 1 066 865 1451 673
1 066 865 1451 673
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 60 685 251 60 685 251
Standardforbattringar 7927774 7927774
Markinventarier 17 813 17 813
Summa anskaffningsvérden 68 630 838 68 630 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9 488 160 -8 231 562
Standardforbattringar -6 380 430 -6 207 810
Markinventarier -17 813 -17 813
-15 886 403 -14 457 185
Arets avskrivning byggnader -1 256 598 -1 256 598
Avrets avskrivning standardférbattringar -172 620 -172 620
Arets avskrivning markinventarier — —
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 315 621 -15 886 403
Restvarde enligt plan vid arets slut 51 315 217 52 744 435
Varav
Byggnader 57 868 267 59 124 865
Standardforbattringar -6 553 050 -6 380 430
Taxeringsvarden
bostéder 128 000 000 128 000 000
lokaler 2 272 000 2 272 000
Totalt taxeringsvarde 130272000 130272 000
varav byggnader 87 772 000 87 772 000
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2015-12-31 2014-12-31

Not 10 Bostadsratter

Andelar i bostadsrattsforening* — 50 000

- 50 000
*Brf Folkungarna &gde ett bostadsrattsgarage som saldes under rakenskapsaret 2015.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintékter 125 204
Forutbetalda forsékringspremier 128 081 122 970
Forutbetalt forvaltningsarvode 21176 20550
Forutbetald renhallning 385 385
Forutbetald kabel-tv-avgift 40990 40079
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1250 —
Ovriga forutbetalda driftkostnader - 784
Ovriga periodiserade kostnader — 1350
192 007 186 322
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1500 000 700 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 500 000 0,20 2016-01-17
1500 000 700 000
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel 48 185 12 244
Forvaltningskonto i Swedbank 2 361 109 1935601

2 409 294 1947 845
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Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 1088 000 3099 729 5528 190 34 537
Disposition enl. arsstammobeslut 34 537 - 34 537
Reservering underhallsfond 390 816 - 390 816
lanspraktagande av underhallsfond - 325682 325682
Avrets resultat 1092 170
Vid arets slut 1088 000 3164 863 5497 593 1092 170

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 1 092 170. | en bostadsréttsforening vill man ibland dven méata
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sagas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad."

Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 1 027 035 kr.

Not 15 Fastighetslan

Inteckningslan 43 900 000 44 900 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 43900 000 44 900 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank Hypotek AB 1,00% 2016-01-28* 8 000 000 8 000 000
Swedbank Hypotek AB 1,27% 2019-11-25 7 900 000 1 000 000 6 900 000
Swedbank Hypotek AB 1,82% 2020-06-17 9 000 000 9 000 000
Swedbank Hypotek AB 2,22% 2024-11-25 11 000 000 11 000 000
Swedbank Hypotek AB 2,97% 2017-10-13 9 000 000 9 000 000
44 900 000 1 000 000 43 900 000
*Lanet ar rorligt med nastkommande forfallodag 2016-01-28.
Not 16 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder* - 492
Ovriga kortfristiga skulder* 492 -
Felinbetalning 2572 —
3064 492

*Det aterstaende beloppet, 492 kr, i medlemmarnas reparationsfond betalas ut under

kvartal 1 2016.
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 16 814 11835
Upplupna rantekostnader 136 825 215 428
Upplupna kostnader for reparationer och underhall - 30500
Upplupna elkostnader 15019 16 332
Upplupna vattenavgifter 31261 24 901
Upplupna varmekostnader 250 234 252 496
Upplupna kostnader for renhallning 27 107 56 195
Upplupna styrelsearvoden 53513 37 668
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4760 42 554
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 71 866 425 293
607 398 1113202

Sollentuna 2016-

Mikael Andersson

Lotta Brattberg

Tony Eklund

Var revisionsberéattelse har lamnats

Bengt Beergrehn
Auktoriserad revisor

Herman Sandquist
Foreningsvald revisor
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Niklas Birgersson

Jessica Forsberg

Peter Olofsson
Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning 2015
Driftkostnader 4 499 667
Fastighetsadministration 481 203
Personalkostnader 244 240
Auvskrivningar av anlaggningstillgangar 1429218
Finansiella poster 1059 271
Summa kostnader 7 713 598

Personal-

kostnader

3%
Finansiella poster
14%
Avskrivningar av
anlaggnings- Driftkostnader
tillgangar 58%
19%
Fastighets-
administration

6%

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370 Bilaga

2014

5020 033
470709
236 436

1429218

1431316

8587711



Driftkostnadsférdelning 2015

Reparationer 53 434
Sjalvrisk 0
Underhall 325682
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 246 442
Forsakringspremier 122 296
Kabel-TV 160 316
Fastighetsskdtsel 370 036
Tradgardsskotsel 211561
Stadning 212 359
Bevakningskostnader 0
Sné- och halkbekdmpning 91 750
Forbrukningsmateriel- och inventarier 10 893
Fordons- och maskinkostnader 784
Vatten 502 803
El 149 632
Uppvéarmning 1792 583
Sophantering och atervinning 249 096
Summa driftkostnader 4 499 667
. Fastighetsavgift
Underhall och
Ovrigt % fastighetsskatt
23% 5%
Fastighets-
skotsel
8%
Sophantering
och atervinning Vatten
6% 11%

Uppvarmning
40%
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2014

61118
2000
1164 002
241780
117 549
158 424
310 203
142 632
225 396
8416

58 313
46 988
830

286 703
161 935
1776 920
256 824
5020 033



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA och LOKALAREA (kvm):

Reparationer

Sjalvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stédning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel- och inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF FOLKUNGARNA 714800-0370

Bilaga

2015 2014
12422 12422|

Kr /kvm Kr /kvm

4 5

0 0

26 94

20 19

10 9

13 13

30 25

17 11

17 18

0 0

0 1

7 5

1 4

0 0

40 23

12 13

144 143

20 21

362 404



Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som fdreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
beddéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. | regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intékterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor féreningen réntekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har lag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
lan. God soliditet ar 25 % och uppat.

Stallda sékerheter

Auvser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6épande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberattelse.



BRF Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Brf Folkungarna i

FOLKU NG ARN A samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma féreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

